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Desarrollo de un Sistema Web para la gestion y control de los datos descriptivos
catastrales en la Alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido Estado Mérida.

Br. Javier E. Barreto V.

Resumen:

Un sistema de gestion catastral es una herramienta de gran apoyo, para lograr la automatizacion
de los procesos llevados a cabo por una oficina municipal de catastro, por esta razon en este
proyecto, se desarroll6 un sistema de control y gestion de los datos descriptivos para la alcaldia
del Municipio Campo Elias, Ejido estado Meérida, el cual permite el registro, consulta y
actualizacién, de la informacion correspondientes a los inmuebles (propietarios, terreno,
construccidn, entre otros) facilitando los tramites que anteriormente se realizaban de forma
manual y hojas de célculo. Ademas posee un médulo que permite visualizar el mapa catastral

de la zona de estudio generado a traves de la libreria qgis2web.

EI STWC se estructurd bajo la metodologia “Watch version 2004”, con la ayuda de herramientas
como, UML para desarrollar la primera fase (modelado de negocio), manejador de base de datos
(postgreSQL), PHP para la creacion y adaptacion de las distintas funciones requeridas por el

sistema, HTML para la interfaz Usuario/Sistema, entre otros.

Una vez realizadas las distintas pruebas al sistema se puede concluir, que el sistema disefiado
puede ser aplicado sin ningun problema, en el departamento de catastro de la alcaldia del
Municipio Campo Elias y es recomendables la adaptacién de dicho sistema en otras oficinas

municipales de catastro.

Palabras clave: Sistema Web, Catastro, Sistema de Informacion Geografica, Base de datos
Descriptiva
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CAPITULOI

Introduccion

El catastro es el inventario y registro de la propiedad predial e inmobiliaria rural y urbana en
sus aspectos fisicos, juridicos y valorativos. Constituye un sistema de administracion racional,
de soluciones viables para una recta ejecucion, relativa a la propiedad inmueble, dirigida,

orientada y programada por el Estado. (Santander, 2012).

La alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido estado Mérida, cuenta con un departamento de
catastro que se encarga de administrar toda la informacion relativa a las caracteristicas de los
inmuebles existentes en el mismo, contribuyendo asi con la planificacion urbana. Ademas, entre
sus funciones principales esta el resguardo de la documentacion que valida la legalidad de las
modificaciones y transacciones en la propiedad de los inmuebles.

En este departamento actualmente los procesos de registro, consulta y actualizacion de los
datos descriptivos catastrales, son desarrollados de forma manual y con ayuda de una hoja de
calculo poco eficiente, lo que genera que los tramites sean lentos y engorrosos, ademas de

presentar vulnerabilidad de extravio y deterioro con el pasar del tiempo.

Es por ello que el objetivo de este proyecto es el desarrollo de un sistema web para la gestion
y control de los datos descriptivos catastrales en esta alcaldia con el fin de automatizar los
procesos llevados a cabo por el departamento de catastro, mediante la aplicacion de la
metodologia Watch, version 2004 (Montilva, 2004), que consiste en conjunto estructurado de

actividades necesarias para producir una aplicacion.



1.1. Antecedentes

En esta seccion se presentan algunos trabajos que sustentan la investigacion, con la finalidad
de proponer posibles soluciones en relacion con la problematica en la alcaldia del Municipio

Campo Elias, Ejido, Edo. Mérida en el manejo administrativo catastral.

Pina, N. (2006). Realiz6 un trabajo titulado: “Proponer una Ontologia Espacio Temporal de
Registro Catastral Venezolano como base para la creacion de Sistemas de Informacion
Territorial”, con el objetivo de especificar los conceptos de interés para el Registro Catastral
atiles al momento de crear un Sistema de Informacién Territorial que permita la integracion,

intercambio y recuperacion de la informacion territorial del Pais.

Alarcon, C. & Martinez, K. (2009). Implementé un “Disefio un Sistema Informatico de
Control Catastral para el Registro Administrativo de la Oficina de Catastro de la Alcaldia del
Municipio Texistepeque Departamento de Santa Ana”, EI Salvador, el cual permite llevar un
registro adecuado y actualizado de la informacion de los propietarios y propiedades de las zonas
urbanas y rurales, para apoyar la gestion municipal en las areas de administracion, tributacion y

planificacion.

Castellanos, F., Castellanos I. & Matta, S. (2011). Realizaron un trabajo titulado: “Disefio y
Desarrollo de un Sistema de Informacion Territorial a Escala Municipal, Disponible para los
Entes Gubernamentales e Implementado en el Municipio de Cota”, Bogot4, Colombia, con la
finalidad de facilitar la administracion 6ptima de los recursos, asi como también la planificacion,
ejecucion y supervision de los mismos para mejorar la toma de decisiones, desarrollando fases
complejas que permitirian generar una base de datos y posterior a ello una pagina web con el

objetivo de procesar y analizar la informacion recolectada.

Pena, X. (2012). Implement6 un “Sistema de Informacion Geografica Aplicado al Catastro
Predial del Canton Paute, Ecuador”, a fin de integrar la informacion espacial y tematica del area
de estudio para gestionar de manera eficiente los distintos requerimientos de los usuarios

beneficiandolos de tener una informacion catastral.



Cérdenas, J., Herrera, A., Meneses, J. & Quintero, J. (2014). Realizaron un trabajo titulado:
“Desarrollar e Implementar un Sistema de Informacion Geografica Aplicado en la Comuna 02
para Estructurar y Administrar la Base de Datos de la Subdireccion de Catastro en el Municipio
de Santiago de Cali”, dicho sistema brinda una herramienta que permite el manejo eficiente de
la informacion catastral con el fin de satisfacer los requerimientos de la comunidad y facilite la

toma de decisiones.

(Chacén & Vilchez, 1995). Basados en la experiencia en el trabajo de catastro de Carora, un
ejemplo exitoso realizado en el pais, plantearon una metodologia para el desarrollo de proyectos
de catastro urbano.

1.2. Planteamiento del problema

El catastro en nuestro pais permite manejar datos detallados de la propiedad o posesion,
localizacion, vocacion de uso, servicios, entre otros, de los inmuebles e infraestructura del
territorio nacional, siendo un elemento indispensable que ofrece apoyo tanto al planeamiento

urbano y rural como al célculo de contribuciones como el impuesto inmobiliario.

El departamento de catastro de la alcaldia del Municipio Campo Elias, maneja gran cantidad
de informacidn de los propietarios y propiedades de zonas urbanas y rurales tanto pablicas como
privadas, proveniente de procesos de revisiones (trabajo de campo), registros de propiedad y
notarias y declaraciones. Con el objetivo de realizar la gestién administrativa, tributaria y de
planificacion. En la actualidad este departamento no cuenta con un sistema automatizado que
facilite los procesos de registro, consulta, modificacion y eliminacion de los datos catastrales,
ya que se lleva a cabo por medio de hojas de calculo y en el momento que los usuarios requieran
hacer uso de la informacion, estas consultas presentan dificultades y retrasos. Para aligerar estos
procesos surge la idea de desarrollar un sistema de informacion para la gestion y control de datos
catastrales aplicados en la alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido estado Merida, con la
finalidad que cualquier usuario pueda tener acceso a su informacion catastral desde cualquier

equipo con conexion a internet de manera facil y rapida.



1.3. Justificacién

El catastro representa una herramienta potencial para el desarrollo y ordenamiento territorial,
un buen manejo de esta informacién facilitaria el buen desempefio de los procesos desarrollados
por cualquier organizacion que se encargue de la administracion local, como es el caso de la
alcaldia del Municipio Campo Elias. Es por ello por lo que este proyecto va orientado a la
implementacion de un sistema web para la gestion y control de los datos descriptivos catastrales,
que servird como apoyo a la automatizacion de las operaciones desempefiadas por el
departamento de catastro como son, registros, modificacion, consulta, reportes, entre otros.
Aunado a esto, garantizard el derecho a la informacion considerando que esta herramienta
permitird a los usuarios un facil acceso a la informacion geografica, oportuna, confiable y
actualizada a través de un sistema web interactivo y funcional. La ausencia de este sistema
conlleva a que en el departamento los procesos se realicen de forma manual, lo cual presenta

vulnerabilidad al deterioro y extravio de la informacion catastral.

1.4. Objetivos de la investigacion

A continuacion, se describen los objetivos planteados en el desarrollo de este proyecto.

1.4.1. Objetivo general

Desarrollar un sistema web para la gestion y control de datos descriptivos catastrales aplicado

en la alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido Estado Mérida.

1.4.2. Objetivos especificos

v" Analizar los procesos en el sistema de registro catastral en la alcaldia del Municipio
Campo Elias, para la identificacion de la problematica actual.

v Analizar las ideas y requerimientos por parte del personal del departamento de catastro
de la alcaldia, para ser incluidos en el Sistema Web.

v Disefiar la base de datos, a través de PostgreSQL, para la posterior implementacion en
el Sistema Web.

v Desarrollar los médulos de los componentes y la interfaz gréafica, mediante el uso del
lenguaje PHP y HTML.



v' Implementar el Sistema Web, poniendo a prueba cada uno de sus componentes,
verificando el funcionamiento del sistema.

v Realizar un manual de usuario, que facilite la capacitacion del personal, de la alcaldia
del Municipio Campo Elias, con el fin de que el Sistema Web pueda seguir siendo

alimentado y manejado de forma eficiente.

1.5. Metodologia

Para lograr los objetivos planteados en este trabajo de investigacion de un sistema de
informacidn catastral para la alcaldia de Ejido, Edo. Mérida, se deben tomar en cuenta una serie
de pasos que permita reforzar la orientacion a la resolucion de dicho problema, basados en la
metodologia del reloj desarrollada por Montilva (2004), figura I.1; la cual muestra un patrén a
seguir en el desarrollo de aplicaciones de software, basandose en un enfoque interactivo
comenzando por el proceso gerencial y luego avanzando a partir de la fase de “Analisis de
Dominio” en sentido de las agujas del reloj, pasando por las diferentes etapas del proceso de

desarrollo, pudiendo volver al proceso gerencial y/o a otra fase, hasta alcanzar el punto final del

diagrama en el proceso post-desarrollo (Montilva, 2004).
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Figura 0.1: Diagrama del proceso “Reloj”. Tomado de Montilva, (2004).




Fase 1. Modelado de negocios (Andlisis de dominio de aplicacion).
Fase 2. Ingenieria de requisitos (Descubrimiento de requerimientos).
Fase 3. Disefio del sistema.

Fase 4. Disefio de componentes.

Fase 5. Aprovisionamiento de componentes

Fase 6. Ensamblaje de componentes.

Fase 7. Prueba del sistema.

Fase 8. Entrega del sistema de software.

El modelo de procesos esta organizado en dos grupos de procesos complementarios:
e Los procesos gerenciales que incluyen los procesos de soporte

e Los procesos técnicos de desarrollo del producto de software

Los procesos gerenciales describen las actividades que el lider del proyecto debe realizar
para:
e Planificar, organizar y controlar el proceso de desarrollo del proyecto.
e Asegurar la calidad del sistema mediante validaciones y verificaciones.

e Gestionar los cambios en las especificaciones del producto.

Los procesos técnicos son los procesos que prescriben lo que debe hacer el grupo de
desarrollo, para elaborar un producto de software pequefio y poco complejo se contemplan
actividades relacionadas con el modelado de negocios o dominio, la ingenieria de requisitos, el
disefio de software, el aprovisionamiento de componentes, la implementacién, las pruebas y la

entrega de producto parcial o final.

El método WATCH emplea el paradigma de desarrollo de software basado en la reutilizacion
de componentes de software. Segun este paradigma, una aplicacion empresarial tiene una
arquitectura de software de tres 0 mas capas, en la que cada una de las capas esta compuesta de
un conjunto de componentes de software interrelacionados. En la figura 1.2, se muestra el

modelo de una aplicacion empresarial basada en componentes.



Fase 1. Modelado de Negocio: Esta primera fase permitira tener una comprension amplia y
detallada del entorno donde se desarrollara el sistema, a través de un proceso de modelado

empresarial que determinara los objetivos, procesos, el alcance del sistema, asi como también
la identificacion de los actores y sus roles.

Fase 2. Ingenieria de Requisitos: Consiste en definir los requerimientos que el sistema en
desarrollo debe satisfacer. Se realizan los diagramas de: Casos de uso para cada proceso del
sistema, de relaciones entre actores y casos de uso, de clase. Se elabora el documento de
definicién de requisito (DER).
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Presentacion de Negocios
o _ '§ Componentes "~
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® o T . - Bases de
% O 238 | |a Negocio
_— i S
co L) 5k ) =
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(S B oo Componentes
2 oQ Entidades de
— Negocio

Figura 0.2: Modelo de una aplicacién empresarial basada en componentes. Tomado de
Montilva (2004).

Fase 3. Disefio del sistema de Software: El objetivo de esta fase es disefiar la arquitectura

del sistema apropiada a los requisitos especificos, establecer los subsistemas del software y sus
respectivos componentes.

Fase 4. Disefio de Componentes: La especificacion de componentes es el paso mas
importante de la fase, el objetivo es la elaboracion de los contratos de uso. Se identifica
componentes de proceso a través de modelos de caso de uso, se determinan las interfaces de

cada componente y sus operaciones. Se elabora el diagrama jerarquico de pantallas, se disefian



las pantallas, se elaborara el disefio conceptual de la base de datos para luego traducirla al disefio

implementable y definir el disefio fisico de esta.

Fase 5. Aprovisionamiento de Componentes: Se hace una busqueda de componentes de
software reutilizables, que cumplan con las especificaciones de componentes para ser adaptados
al sistema en desarrollo. Y se desarrollan aquellos componentes que no se encuentren 0 no
cumplan con las especificaciones. Se instala la plataforma de desarrollo de la aplicacién
(servidores web, sistemas manejadores de base de datos), Se ejecutan pruebas para cada uno de

los componentes adaptados y desarrollados.

Fase 6. Ensamblaje de Componentes. Se implementa cada una de las tres capas de la

aplicacion mediante los componentes adaptados o desarrollados en la fase anterior.

Fase 7. Pruebas del sistema: En esta fase se verifica que la aplicacion cumple con los

requisitos planteados en fases anteriores.

Fase 8. Entrega del sistema de Software: Se instala la aplicacion, se documenta el plan de
instalacién, asi como también sus respectivos manuales de la aplicacion y por dltimo se lleva a

cabo un adiestramiento de usuarios.

1.6. Alcances

Se disefid un sistema web para la gestion de datos catastrales descriptivos, implementado en
la alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido estado Mérida, el cual permite el registro consulta
y actualizacién de la informacion de los inmuebles, asi como también la visualizacion del mapa
catastral del Municipio. El sistema estd limitado a los datos descriptivos, los cuales son
manejados por PostgreSQL, con la finalidad de poder incluir los datos geoespaciales a través

del complemento PostGIS es una versién posterior.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

En este apartado se detallaran consideraciones teoricas necesarias para llevar a cabo este
proyecto, como son el &rea de estudio, el catastro en entidades municipales, su estructura
jerérquica, asi como también elementos importantes de la metodologia y de las herramientas

empleada para desarrollar el sistema.

2.1. Zona de estudio

El Municipio Campo Elias esta situado en la parte central del Estado Mérida (figura 11.1),
dentro de la interseccion definida por la red de coordenadas geograficas comprendidas entre 8°
20’ 00"’ y 8°44° 36’ de latitud norte y 71° 24° 20°* y 71° 24’ 20"’ de longitud oeste.
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Figura I1.1: Mapa del Municipio Campo Elias y sus parroquias.
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Limita al norte con los Municipios Andrés Bello y Caracciolo Parra Olmedo, por el este con
el Municipio Libertador, al sur con los Municipios Aricagua y Arzobispo Chacon y por el oeste

con el Municipio Sucre.

Este Municipio posee una superficie de 557 km?2 que representa el 4,92% del territorio del
Estado Mérida y esta conformado por siete (7) parroquias con una distribucion poblacional.

2.2. Conceptos fundamentales

2.2.1. Catastro

Segin FAO, 2017 (Organizacion de las Naciones Unidas para la Alimentaciéon y la
Agricultura), “Catastro, del griego kata, abajo, descendiendo y stikhos que significa linea, fila.
El término proviene del griego bizantino katastichon que significa "registrar” el lugar donde se
inscribe "linea por linea", "una linea después de la otra". Es un proceso técnico por medio del
cual se hace el censo 0 empadronamiento de cada uno de los predios o parcelas que estan bajo
el régimen de propiedad de un territorio nacional, registrando la ubicacién y dimensiones

exactas, junto con la informacion referente al propietario.

Su objetivo es identificar fisica y juridicamente los bienes inmobiliarios, asi como definir las

bases de la tasa del impuesto predial y deméas gravdmenes de naturaleza fiscal.

El aspecto juridico consiste en indicar y anotar en los documentos catastrales la relacion entre
el sujeto activo del derecho, o sea el propietario 0 poseedor, con la escritura y el registro,

matricula inmobiliaria del predio respectivo.
El aspecto econdmico del catastro determina el avallo catastral del predio. Por otra parte, el

aspecto fiscal, prepara y entrega a las tesorerias municipales y administraciones de impuestos

nacionales, los avallos catastrales de conformidad con las disposiciones legales vigentes.
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Catastro, en consecuencia, es a la vez el listado de parcelas apropiadas, el documento publico
que representa la malla de la propiedad territorial y el sistema de datos de bienes raices o tierras.

Puede ser manejado en un sistema computarizado de informacion o en uno manual.” (FAO,
2017).

2.2.2. Funciones de una oficina Municipal de Catastro (OMC)

El objetivo principal en una oficina municipal de catastro es mantener actualizada la
informacion relativa a las caracteristicas de los inmuebles existentes, a nivel urbano como rural
del Municipio, y asi generar la seguridad juridica para el comercio inmobiliario. (Gerencia de
Infraestructura y Ordenamiento Territorial, 2016). Entre sus funciones estan:

1. Cumplir y hacer cumplir la ley de geografia, cartografia y catastro nacional.

2. Contribuir al desarrollo del Municipio mediante las acciones tendentes a definir y
formalizar el ordenamiento territorial, considerando la ubicacion de la propiedad, la
descripcion fisica y su valor.

3. Mantener actualizada la Informacion Catastral, que permita contribuir a la Planificacion
Urbana, la ejecucion de obras de caracter publico o privado y a un desarrollo eficiente y
efectivo de los servicios publicos que presta la Alcaldia.

4. Formular los criterios técnicos que permitan establecer el valor del inmueble en
concordancia a su ubicacion geogréafica, y contribuir asi a definir de manera objetiva y
equitativa la imposicion fiscal.

5. Mantener actualizado el Archivo Catastral.

6. Revisar, evaluar y aprobar los Planos de Mensura elaborados por particulares.

7. Suministrar periédicamente al 6rgano de hacienda municipal, la informacion catastral
para realizar el calculo de los impuestos municipales, por concepto de la propiedad
inmobiliaria.

8. Mantener informado a la comunidad del Municipio y, en especial a los propietarios,
sobre los valores catastrales.

9. Requerir el asesoramiento del Sindico Procurador, en aquellos casos que implique el

estudio juridico de la propiedad y del soporte documental.
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10. Elaborar y mantener actualizado el valor de la tierra y las tablas de valores unitarios de
construccion.

11. Mantener en resguardo la documentacion que valida la legalidad de las modificaciones
y transacciones en la propiedad de los inmuebles.

12. Realizar levantamientos parcelarios y topogréficos, asi como elaborar y mantener
actualizada la informacion cartogréafica del Municipio.

13. Elaborar el Plan Operativo y el Proyecto de Presupuesto.

14. Presentar trimestral y anualmente Informe de Gestion Anual.

15. Digitalizar levantamientos topograficos, planos de mensura, avaluos, entre otros.

16. Las demas que le sean asignadas de acuerdo con la ley, los reglamentos o la naturaleza

de la dependencia.

2.2.3. Estructura organizativa del departamento de catastro del Municipio Campo Elias.

La organizacion del departamento de catastro del Municipio Campo Elias, de la Alcaldia de

Ejido, Estado Mérida, se estructura como se observa en la figura 11.2.

" Jefe del Dpto de

Catastro

Consejo Técnico |

Atencién al { Sala Técnica ] Unidad de
Publico Archivo

Figura I1.2: Estructura Organizacional del Departamento de Catastro del Municipio Campo
Elias
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Jefe del Departamento: Se encarga de planificar, dirigir y controlar las actividades

desempefiadas por el personal y asesorar los proyectos de planificacion urbana y rural.

Consejo técnico: esta conformado por el jefe de cada subnivel (Atencion al publico, sala

técnica, unidad de archivo).

Atencién al publico: Este departamento estd conformado por cuatro trabajadores que se
encargan de atender las inquietudes del pablico y brindar apoyo en la primera etapa de recepcion

de los requisitos necesarios para otorgar la ficha catastral.

Sala Técnica: Tiene la funcion de hacer estudios de terrenos, levantamientos parcelarios,

calculo de area, estudios econdmicos, socio cultural, analisis de riesgo y vulnerabilidad.

Unidad de Archivo: Recibe, califica y codifica la documentacion a respaldar, para luego ser

almacenado en los archivos.

2.2.4. Sistema de Informacion Geogréfica (SIG).

Un SIG es una herramienta de analisis de informacion en la que, tal informacién tiene una

referencia espacial y debe conservar una inteligencia propia sobre la topologia y representacion.

El sistema de informacidn geografica separa la informacion en diferentes capas tematicas y
las almacena independientemente, permitiendo trabajar con ellas de manera rapida y sencilla, y
facilitando al profesional la posibilidad de relacionar la informacion existente a través de la
topologia de los objetos, con el fin de generar otra nueva que no podriamos obtener de otra
forma. (Meneses & Cardenas, 2011)

La informacion puede ser almacenada en formato réster o vectorial. EI modelo de SIG raster

o de reticula se centra en las propiedades del espacio mas que en la precision de la localizacion.
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Divide el espacio en celdas regulares donde cada una de ellas representa un Gnico valor. Cuanto
mayor sean las dimensiones de las celdas (resolucion) menor es la precision o detalle en la
representacion del espacio geogréafico. En el caso del modelo de SIG vectorial, el interés de las
representaciones se centra en la precision de localizacion de los elementos sobre el espacio y
donde los fendmenos a representar son discretos, es decir, de limites definidos. Una
comparacion entre estos formatos se puede observar en la figura 11.3. Para modelar digitalmente

las entidades del mundo real se utilizan tres objetos espaciales: el punto, la linea y el poligono.

7\

Figura 11.3: Comparacion entre los esquemas del modelo de representacion vectorial (a) y (b)
raster. Tomado (Olaya, 2014).

Actualmente, debido a la disminucién en el costo de los sistemas informaticos por su
proliferacion, estan materializadndose importantes beneficios econdmicos en las empresas y

entidades que implementan esta tecnologia SIG. Entre estos beneficios se destacan:
- Realizar un gran nimero de manipulaciones, sobresaliendo las superposiciones de mapas en
corto tiempo, transformaciones de escala, la representacion grafica y la gestién de bases de

datos, asi como su administracion y mantenimiento.

- Consultar rapidamente las bases de datos, tanto espacial como alfanumérica, almacenadas en

el sistema, con informacion exacta, actualizada y centralizada.
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- Realizar pruebas analiticas complejas rapidas y repetir modelos conceptuales en despliegue
espacial, sin la necesidad de repetir actividades redundantes o tediosas.

- Minimizacion de costos de operacion e incremento de la productividad.

- Ayuda en la toma de decisiones con el fin de focalizar esfuerzos y realizar inversiones mas

efectivas.

- Comparar eficazmente los datos espaciales a traves del tiempo (anélisis temporal).

- Efectuar algunos andlisis, de forma rapida que hechos manualmente resultarian largos y

molestos.

- Integrar en el futuro, otro tipo de informacién complementaria que se considere relevante y

que este relacionada con la base de datos nativa u original.

2.2.5. Sistemas de Gestion de Base de Datos (SGBD).

Un Sistema Gestor de Bases de Datos (SGBD) o DBMA (DataBase Management System) es
una coleccion de programas cuyo objetivo es servir de interfaz entre la base de datos, el usuario
y las aplicaciones. Se compone de un lenguaje de definicion de datos, de un lenguaje de
manipulacion de datos y de un lenguaje de consulta. Un SGBD permite definir los datos a
distintos niveles de abstraccion y manipular dichos datos, garantizando la seguridad e integridad
de los mismos. (Cavsi, 2017).

Algunos ejemplos de SGBD son Oracle, DB2, PostgreSQL, MySQL, MS SQL Server, etc.
Un SGBD debe permitir:
« Definir una base de datos: especificar tipos, estructuras y restricciones de datos.
* Construir la base de datos: guardar los datos en algiin medio controlado por el mismo SGBD

* Manipular la base de datos: realizar consultas, actualizarla, generar informes.
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2.2.6. Lenguaje UML.

El lenguaje Unificado de Modelado (UML) es un lenguaje de modelado visual que se usa
para especificar, visualizar, construir y documentar artefactos de un sistema de software.
Captura decisiones y conocimientos sobre los sistemas que se deben construir. Se usa para
entender, disefiar, hojear, configurar, mantener, y controlar la informacion sobre tales sistemas.
Esta pensado para usarse con todos los métodos de desarrollo, etapas del ciclo de vida, dominios
de aplicacion y medios. El lenguaje de modelado pretende unificar la experiencia pasada sobre
técnicas de modelado e incorporar las mejores practicas actuales en un acercamiento estandar.
UML incluye conceptos semanticos, notacion y principios generales. Tiene partes estaticas,
dindmicas de entorno y organizativas. Es pensado para ser utilizado en herramientas interactivas
de modelado visual que tengan generadores de cddigo asi como generadores de informes. La
especificacion de UML no define un proceso estandar pero esta pensado para ser Gtil en un
proceso de desarrollo iterativo. Pretende dar apoyo a la mayoria de los procesos de desarrollo

orientados a objetos. (Rumbauch, Jacobson, & Boaoch, 2000).

2.2.7. Los Servicios Geograficos Web

Los servicios geograficos web permiten al usuario la maxima interaccion con la informacion
geogréfica, por un lado, el usuario o cliente accede a informacién en su formato original, de
manera que es posible realizar consultas tan complejas como las que haria un SIG. Un servidor
de mapas funciona enviando, a peticion del cliente, desde su navegador de internet, una serie de
paginas HTML (normalmente de contenido dindmico DHTML), con una cartografia asociada
en formato de imagen (por ejemplo, una imagen GIF o JPG sensitiva). Un servidor de mapas es,
de hecho, un SIG a través de internet. Las primeras versiones de servidores de mapas solo

permitian realizar funciones bésicas de visualizacion y consultas alfanuméricas simples.

En las versiones mas recientes como: AtlasMapper, GPAAMP Viewer, GWT-OpenLayers ,
Leaflet, entre otros, es posible realizar funciones mucho mas avanzadas, con la finalidad de

poseer las herramientas que caracterizan a los SIG. Estos servidores de mapas son
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personalizables, es decir, se pueden preparar o programar las herramientas (los iconos de la
aplicacion) de manera que sean intuitivas para el usuario no experto en SIG. (Céardenas, J et al,
2014).

2.2.8. Modelo Vista Controlador (MVC)

Modelo Vista Controlador (MVC) es un estilo de arquitectura de software que separa los
datos de una aplicacidn, la interfaz de usuario, y la I6gica de control en tres componentes
distintos (Universidad de Alicante, 2017), como se aprecia en la figura 11.4.

Modelo
= N 7 ,
N 3:El modelo devuelve 4. El controlador _~ //
| ad i A3 I dat\os e Mol g 7 5. Se devuelve la vista
2. El Controlador solita \\ . / // seleccionada al
al modelo, los datos \ \ # // controlador

Controlador

1. El usuario envia una
peticion al Controlador
via una url

6. El controlador devuelve una
vista (pagina aspx) que carga los
datos del modelo seleccionado.

Figura 11.4: Modelo Vista Controlador. Tomado de (Qualitydev, 2015).

Se trata de un modelo muy maduro y que ha demostrado su validez a lo largo de los afios en
todo tipo de aplicaciones, y sobre multitud de lenguajes y plataformas de desarrollo.

« EI Modelo que contiene una representacion de los datos que maneja el sistema, su légica

de negocio, y sus mecanismos de persistencia.
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* La Vista, o interfaz de usuario, que compone la informacién que se envia al cliente y los

mecanismos interaccion con éste.

« El Controlador, que actGa como intermediario entre el Modelo y la Vista, gestionando el
flujo de informacion entre ellos y las transformaciones para adaptar los datos a las
necesidades de cada uno.

2.2.9. Modelado de negocios

El modelo de negocios esta formado por un documento que describe graficamente y/o
textualmente los objetivos que la organizacion debe alcanzar, los procesos y actividades que
permiten lograr estos objetivos, las reglas o marco legal que deben cumplirse, los recursos o
entidades que se requieren para ejecutar los procesos, los actores que son responsables de dichos

procesos, la estructura que los organiza y las tecnologias que son utilizadas. (Barrios, 2005).

2.2.10. Herramientas

2.2.10.1. PHP

Es un lenguaje de programacién del lado del servidor gratuito e independiente de plataforma,

rapido, con una gran libreria de funciones y mucha documentacion.

La forma de usar PHP es insertando codigo PHP dentro del codigo HTML de un sitio web.
Cuando un cliente (cualquier persona en la web) visita la pagina web que contiene este cddigo,
el servidor lo ejecuta y el cliente solo recibe el resultado. Su ejecucién, es por tanto en el

servidor, a diferencia de otros lenguajes de programacion que se ejecutan en el navegador.
PHP permite la conexion a numerosas bases de datos, incluyendo MySQL, Oracle, ODBC,

etc. Y puede ser ejecutado en la mayoria de los sistemas operativos (Windows, Mac OS, Linux,
Unix). (Alvarez, 2001)
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2.2.10.2. Laravel

Laravel es un nuevo y poderoso Framework desarrollado por Taylor Otwell, de codigo
abierto, tiene como objetivo permitir el uso de una sintaxis elegante y expresiva para crear
codigo de forma sencilla, permitiendo multitud de funcionalidades. Intenta aprovechar lo mejor
de otros framework y aprovechar las caracteristicas de las ultimas versiones de PHP. (Patricio,
2013).

Esta hecho para arquitectura MV C y resuelve necesidades actuales como manejo de eventos
y autenticacion de usuarios. Ademas, cuenta con un codigo modular y extensible por medio de

un administrador de paquetes y un soporte robusto para manejo de bases de datos.

2.2.10.3. PostgreSQL

PostgreSQL es un sistema de gestion de bases de datos objeto-relacional, distribuido bajo
licencia BSD y con su cddigo fuente disponible libremente. Es el sistema de gestion de bases de
datos de codigo abierto méas potente del mercado y en sus Ultimas versiones no tiene nada que

envidiarles a otras bases de datos comerciales.

PostgreSQL utiliza un modelo cliente/servidor y usa multiprocesos en vez de multihilos para
garantizar la estabilidad del sistema. Un fallo en uno de los procesos no afectara el resto y el

sistema continuara funcionando. (PostgreSQL-ES, 2017)

2.2.10.4. PostGIS

PostGIS es una extension del sistema de base de datos relacional PostgreSQL que permite
almacenar objetos SIG (Sistemas de Informacion Geografica) en la base de datos. PostGIS
incluye soporte de indices de tipos basados en GiST R-Tree, y funciones de analisis y procesado
de objetos SIG. (PostGIS, 2017).

Es un software de cddigo libre, es compatible con los estandares de Open Geospatial
Consortium (OGC), con el objetivo de facilitar el intercambio de informacion geografica,
soporta tipos de datos espaciales, indices espaciales y tiene cientos de funciones espaciales,
ademas posee la capacidad de almacenar informacion topoldgica y permite importar y exportar
datos facilmente a través de varias herramientas conversoras (shp2pgsql, pgsql2shp, ogr2ogr,
dxf2postgis).
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2.2.10.5. QGIS

Es un sistema de informacion geogréafica de cddigo abierto, entre sus grandes ventajas reside en
que trabaja en cualquier sistema operativo (GNU/Linux, BSD, Unix, Mac OSX, Windows y Android)
y de manera similar en todos ellos, ademas es ligero y tiene una interfaz gréfica de usuario (GUI)
agradable y facil de usar. (QGIS, 2017)

QGIS puede ver y superponer datos vectoriales y réster en diferentes formatos y proyecciones
sin conversion a un formato interno o comun, también es capaz de disefiar mapas y explorar

datos espaciales, asi como crear y editar archivos shape y capas vectoriales de GRASS.
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Capitulo 11

3.1. Analisis del dominio y requisitos del Sistema Web.

En estas fases iniciales se estudié el sistema organizacional del departamento de catastro en
la alcaldia del Municipio Campo Elias, con el proposito de conocer las actividades y procesos
Ilevados por ellos para lograr sus objetivos, Se model6 la estructura funcional, y se identificaron
los actores todo esto con el fin de identificar los requisitos del Sistema Web (funcionales y no

funcionales).

3.2. Sistema de Negocio

El sistema de negocio se basa en el conjunto de actividades que desarrollan el personal del
departamento de catastro del Municipio Campo Elias, para poder llevar a cabo el registro y
control actualizado del inventario de los inmuebles tanto rurales como urbanos, ubicados dentro
del territorio municipal. Dicho inventario permite manejar la informacion referente a las
caracteristicas del terreno y/o construccion del inmueble, direccién, datos de sus propietarios o

administradores.

3.3. Mision Sistema de Negocio

Satisfacer la necesidad de un sistema web, que permita llevar el control y gestion de los datos
catastrales en el Municipio, facilitando asi la ejecucion de las tareas con una herramienta de facil
manejo y a su vez el acceso a la informacién actualizada y detallada de los inmuebles localizados

en el territorio municipal.

3.4. Visién Sistema de Negocio

Fortalecer un sistema web de apoyo a la Alcaldia del Municipio Campo Elias especificamente
en el departamento de catastro, mediante una herramienta informatica (cliente/servidor), para
gestionar de forma eficiente y eficaz los requerimientos de los usuarios, contribuyendo con la

planificacion municipal y desarrollo de la comunidad.
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3.5. Modelado de los proceso de Negocio de Sistema

La cadena de valor empresarial, o cadena de valor es un modelo tedrico que permite describir
el desarrollo de las actividades de una organizacion empresarial, descrito y popularizado por
Michael E. Porter en su obra competitive advantage: Creating and Sustaining Superior
Performance. La cadena de valor categoriza las actividades que producen valor afiadido en una

organizacion en dos tipos: Las actividades primarias y las de apoyo o auxiliares (Porter, 2016).

Inscripcion catastral Avalud de inmuebles

Levantamiento Parcelario

Creacion de la Tabla de Valores de la Tierra

Creacion de'la planta de Valores de la Tierra

Figura I11.1: Cadena de valor del departamento de catastro de la Alcaldia del Municipio
Campo Elias

Las actividades primarias en una organizacion estan relacionada a la creacion fisica del
producto, en el caso de estudio se puede expresar como los procesos fundamentales
desempanados por el departamento de catastro como son:

e Inscripcion Catastral

e Avalud de Inmuebles

En la cadena de Valor de Michael Porter las actividades de apoyo son las que sustentan a

las actividades primarias y se apoyan entre si. Las actividades de apoyo en la OMC son:

v" Levantamiento Parcelario

v" Creacion de la Planta de Valores de la Tierra
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v" Creacion de la tabla de valores de la Tierra

3.6. Reglas de Negocio

Las Reglas de Negocio describen las politicas, normas, operaciones, restricciones que definen
y controlan los procesos desempefiados por la organizacion, indispensable para cumplir sus

objetivos.

3.6.1. Reglas de alto nivel

El marco legal venezolano relacionado al registro publico inmobiliario y catastro municipal esta
conformado por un conjunto de reglamentos legales ademas otra documentacion emanados por
el Instituto Geogréfico Venezolano Simén Bolivar como son:

e Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela. Gaceta Oficial N°5.453
Extraordinario. Caracas, 24 de marzo de 2000.

En la cual se plantea en el Capitulo 1V Del Poder Publico Municipal articulo 178.
“Ordenacion territorial y urbanistica; patrimonio historico; vivienda de interés social;
turismo local; parques y jardines, plazas, balnearios y otros sitios de recreacion;
arquitectura civil, nomenclatura y ornato publico”.

e Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional. Gaceta Oficial N° 37.002. Caracas,
28 de

e Ley de Registro Pablico y del Notariado. Gaceta Oficial N° 5.556. Caracas, 13 de
noviembre de 2001.

e Normas técnicas para la formacion y conservacion del catastro nacional. Gaceta oficial
N° 5.590 Extraordinario. Caracas, 10 de junio de 2002.

e Lineamientos metodoldgicos para la formacion y conservacion del Catastro Nacional.
IGVSB. Caracas, septiembre de 2002.

e Procedimientos, Especificaciones Técnicas, Instrumentos e Instructivos, para la
formacion y Conservacion del Catastro Nacional. IGVSB. Caracas, septiembre de 2002.

3.6.2. Reglas de bajo nivel

e Para solicitar la ficha catastral el usuario debe consignar los recaudos necesarios a la

oficina técnica.
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e Uninmueble puede tener uno o mas propietarios los cuales pueden ser personas naturales
0 juridicas.

e Todo inmueble debe tener datos basicos como ubicacion, datos del registro.

e Un inmueble se identifica a través de un cddigo Unico catastral

e Un Inmueble puede estar constituido por un terreno, por una construccion o por ambos

e En La ficha catastral se detallan datos del terreno y/o Construccion, del propietario(s),
entre otros.

e Se registrara la ficha catastral en el sistema al tener completos los recaudos solicitados
(documentos, inspeccion técnica)

e Solo personal directivo (jefe, sala técnica), podra hacer modificaciones en el registro de

la ficha catastral.

3.7. Modelado de actores

Un actor representa un conjunto de roles que un humano, dispositivo o cualquier sistema externo
puede desempefar cuando interacttan con el sistema. Se identificaron los actores involucrados
a través de observacion directa, los cuales se detallan junto a los procesos que desempefian en
la tabla I11.1.

Tabla I11.1: Descripcion de Actores

Es la persona encargada de la supervision, planificacion y coordinacion
de las actividades realizadas por el Dpto. de Catastro.

Persona capacitada para llevar la supervision del Sistema Web.

Persona encargada de hacer los levantamientos topograficos, realizar el
calculo de area del terreno y construccion, realizar dibujos de parcelas y
elaboracion de planos y mapas catastrales generalmente con el software
ArcGIS.

Personal que tiene la funcion de realizar el estudio de tradicion juridica,
tramitacion de expediente de cada inmueble, reconocer los ejidos y
terrenos propios del Municipio y realiza la revision de fichas catastrales
para detectar mutaciones.

Persona que se encarga del manejo y control de archivos. Recepcién y
clasificacion del material a archivar. Atencién al pablico, recepcion de
recaudos Yy solicitudes, otorgar los expedientes catastrales y otro tipo de
documentacién expedida por la oficina.
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3.7.1 Jerarquia de actores

Luego de tener identificados los actores involucrados con el sistema, se presenta una
jerarquizacion de los actores (ver figura 111.2) en la cual podemos representar un actor general
COmo un usuario y constituye una generalizacion de otros actores, es decir, un usuario puede ser

un usuario registrado o un usuario no registrado del sistema.

uc Actores

Usuario

19

Usuario no Usuario registrado

registrado / T \

Propietario/adm Administrador f 3

del inmueble Personal Dpto de
Catastro

¥i%

Jefe Gedgrafo Fiscal Secretaria

Figura I11.2: Jerarquia de actores.
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El usuario registrado a su vez, puede ser un propietario o administrador del inmueble, un
miembro del departamento de catastro o un administrador del sistema; aunado a esto el personal
que forma parte de la organizacion representa una generalizacion la cual estad formada por los
distintos cargos que desempefian los miembros de la oficina y que permite definir los roles de

estos usuarios para delimitar el acceso a los datos de los inmuebles del sistema en desarrollo.

3.8. Modelado de requisitos

Esta etapa tiene como objetivo delimitar el sistema y capturar las necesidades de informacion
y automatizacion del proceso de negocio que tiene los usuarios de la aplicacién en desarrollo.

Los Requisitos se clasifican en dos tipos:

e Requisitos funcionales.

e Requisitos no funcionales.

3.8.1. Requisitos funcionales

“Los requerimientos funcionales son declaraciones de los servicios que proveera el sistema,
de la manera en que este reaccionard a entradas particulares. En algunos casos, los
requerimientos funcionales de los sistemas también declaran explicitamente lo que el sistema
no debe hacer.” (Caro, 2015).

Los requisitos funcionales identificados para el sistema en desarrollo son:

1. Gestion de usuarios

2. Limitar el acceso a componentes del sistema dependiendo de los roles y privilegios de
los usuarios

Registrar y almacenar los datos provenientes de registros catastrales

Consulta de los datos descriptivos de los inmuebles pertenecientes a la zona de estudio
Actualizar y/o modificar los datos descriptivos de los inmuebles

Emitir reportes de modificaciones

N o g b~ w

Emitir ficha catastral
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3.8.2. Requisitos no funcionales

Son aquellos requerimientos que no se refieren directamente a las funciones especificas que
entrega el sistema, sino a las propiedades emergentes de éste como la fiabilidad, la respuesta en
el tiempo y la capacidad de almacenamiento. De forma alternativa, definen las restricciones del
sistema como la capacidad de los dispositivos de entrada/salida y la representacion de datos que

se utiliza en la interface del sistema. (Caro, 2015).
En el sistema de Informacion Web catastral se identificaron los siguientes:
La arquitectura del software a implementar debe ser la siguiente:

1. Sistema implementado con software libre

2. PostgreSQL como servidor de base de datos para almacenar los datos descriptivos de los
inmuebles

3. Framework Lavavel como herramienta de desarrollo basado en el lenguaje de
programacion PHP

4. HTML para el codigo que se ejecuta del lado del cliente

5. Seguridad y confidencialidad para que el manejo de la informacion este protegida al
acceso no autorizado, utilizando mecanismos de validacion.

6. Proteccion de la calidad (confiabilidad) tiempo medio entre fallas, robustez, tolerancia a

fallas.

3.9. Casos de usos.

En esta seccion se muestran los casos de uso los cuales forman parte de la descripcion de la
vista arquitectdnica descrita en el capitulo 4 especificamente vistas de uso

3.9.1. Definicion Casos de usos

“El modelo de casos de uso describe la funcionalidad propuesta del nuevo sistema. Un caso de
uso representa una unidad discreta de interaccion entre un usuario (humano o maquina) y el
sistema” (Sparks, 2005). A continuacién, se muestran algunos de los casos de usos

representados desde la figura 111.3 hasta la figura I11.5, con su respectiva descripcion textual
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donde se presentan los actores involucrados, las condiciones de entradas y postcondiciones, los

flujo normal y los alternativos, de cada uno de los casos de usos existentes en las tablas (I11.2-

1119), los cuales fueron seleccionados por el grado de relevancia para el SIWC, el resto se puede

visualizar en los Anexos E.

uc Modelo de casos de uso Gestion de Usuario/

Validar Usuario

Insertar Usuario

2

«include» _-

Z«e;tend»

-

Gestion de Usuarios)«”™ — — — — _ _ _ _

Administrador del «extend» Modificar Usuario
sistema A -
S o _
«extend» __
~
Eliminar Usuario
Figura I11.3: Caso de uso gestion de usuarios.
Tabla I11.2: Validar usuario.
Caso de Uso: Validar usuario
Descripcion Permite comprobar que la persona que desea ingresar al

sistema no sea un usuario registrado anteriormente.

Actores Participantes: Administrador.

Condiciones de entrada: Querer ingresar al sistema.

Flujo Normal de Eventos:

1. Elusuario introduce los datos solicitados usuario, contrasena, entre otros
2. El sistema busca en la base de datos y verifica que no exista un registro anterior con

esos datos, si estan le permite entrar al sistema.

Flujo Alternativo:

1.  Elsistema valida los datos y no estan, envia un mensaje al usuario para que verifique

los datos suministrados

Postcondiciones:

| Usuario conectado
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Tabla I11.3: Ingresar Usuario.

Caso de Uso: Insertar usuario.

Descripcion Permite registrar un nuevo usuario en la base de datos del sistema.
Actores Participantes: Administrador.

Condiciones de entrada: El usuario administrador debe estar validado.

Flujo Normal de Eventos:

1. Elusuario administrador selecciona la opcion de insertar usuario.
2. El sistema regresa un formulario con los datos requeridos para la insercion dependiendo del tipo de
usuario que se registrard.

El administrador llena el formulario con los datos del nuevo usuario.

(&S]

4. El sistema inserta en la base de datos al nuevo usuario.

N

El sistema envia un mensaje de confirmacion como se ha creado el usuario exitosamente.

Flujo Alternativo:

1. Elsistema valida los datos y son incorrectos, no se almacena la informacion en la BD.

2. Elsistema envia un mensaje de error.

Postcondiciones: El Usuario administrador recibe confirmacion de que se ha ingresado

con éxito el usuario
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Tabla 111.4: Modificar usuario.

Caso de Uso: Modificar usuario.

Descripcion Permite cambiar los datos de un usuario en la base de datos del sistema.
Actores Participantes: Administrador.

Condiciones de entrada: El usuario administrador debe estar validado.

Flujo Normal de Eventos:

1.  Elusuario administrador selecciona la opcion de modificar usuario.

2. Elsistema muestra los usuarios registrados en la BD.

[9%)

El usuario selecciona el usuario a modificar.

4.  Elsistema carga los datos del usuario seleccionado.
5. Elusuario administrador modifica el campo requerido.
6. El sistema envia un mensaje de confirmacion como se ha modificado el usuario exitosamente.

Flujo Alternativo:

1.  Elsistema valida los datos y son incorrectos, no se almacena la informacion en la BD.

2.  El sistema envia un mensaje de error.

caso contrario, recibe un mensaje de error que no fue modificado el usuario.

Postcondiciones: El usuario recibe un mensaje de confirmacion de que fue modificado con éxito o en

Tabla 111.5: Eliminar usuario.

Caso de Uso: Eliminar usuario

Descripcion Permite borrar un usuario de la BD

Actores Participantes: Administrador.

Condiciones de entrada: | El usuario administrador debe estar validado.

Flujo Normal de Eventos:

1. El sistema muestra los usuarios registrados en la BD.

El usuario selecciona el usuario a eliminar.

3. Elusuario seleccionado es eliminado de la BD del sistema.

4. El Sistema envia un mensaje de confirmacion como se ha eliminado el
usuario con €xito.

Postcondiciones: Usuario recibe confirmacion de que se ha eliminado

con éxito el usuario
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En la figura 111.4 se observa el caso de uso general para el director (jefe del departamento),

vinculado con las distintas actividades que puede llevar a cabo dentro del sistema.

uc C.U General /

SIWC

«CRU»
ficha (terreno)

«CRU»
ficha (construccion

Gestion de registro
de inmueble

\

/

\

Director \

(from Actores)

«CRU»
icha (levantamiento

/

Reportes

Figura I11.4: Caso de uso SIWC general.

Tomando en cuenta que existe una jerarquizacién de actores, la figura I11.5 y tabla 111.6 - 111.9,
describen el caso de uso registrar ficha catastral, donde se presentan las funciones disponibles
para el personal de catastro, como por ejemplo el personal de atencion al publico solo podra
modificar y crear la hoja 1 (terreno, propietario), negando el acceso a la hoja 2 (construccion) y

hoja 3 (levantamiento, ocupante, medidas, entre otros).
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uc Registrar ficha /

Crear nueva |J——————— Agregar datos
/ «include»
/
«extend»
7
Registrar ficha <
catastral N
«extend»
N

Personal Dpto. Catastro
P 2\( Modificar ficha

Figura I11.5: Caso de uso Registrar ficha catastral

Tabla I11.6: Registrar ficha (terreno).

Caso de Uso: Crear nueva.

Descripcion Permite hacer el registro de una nueva ficha catastral.

Actores Participantes: Personal del Dpto. de catastro.

Condiciones de entrada: El usuario tipo personal debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de
usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1. El usuario debe seleccionar la opcion de registrar inmueble .

2.  El sistema regresa un formulario con los datos requeridos para la creacion de la ficha catastral.

3. Elusuario completa el formulario con los datos correspondientes.

4.  El sistema valida los datos en caso de ser correcto se guardan en la BD.

5.  Elsistema envia un mensaje de confirmacion que se ha creado la ficha catastral exitosamente.
Flujo Alternativo:

1.  Elsistema valida los datos y son incorrectos, no se crea la ficha y a su vez no se almacena la informacion en la
BD.

2.  Elsistema envia un mensaje de error que no se han registrado los datos del inmueble.

El usuario recibe un mensaje de confirmacion de que se ha creado la ficha con éxito o en caso
contrario, recibe un mensaje de error que no fueron registrados los datos del inmueble.

Postcondiciones:
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Tabla 111.7: Modificar ficha.

Caso de Uso: Modificar ficha

Descripeion Permite hacer cambios de los datos del inmueble a una ficha creada
previamente

Actores Participantes: Personal del Dpto. de catastro.

Condiciones de entrada: El usuario tipo personal debe haber ingresado al sistema con su nombre y
clave de usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1. Elusuario debe seleccionar la opcion de consulta de inmuebles.

2. Elsistema regresa una lista de los inmuebles almacenados y se selecciona el registro a modificar.

3. El sistema dependiendo del rol del tipo de usuario (personal) regresa el formulario disponible a
modificar.

4.  Elsistema valida los datos en caso de ser correcto se guardan en la BD.

5.  El sistema envia un mensaje de confirmacion que se ha actualizado los datos exitosamente a la
ficha catastral.

Flujo Alternativo:

1.  Elsistema valida los datos y son incorrectos, no se modificaron los datos a la ficha'y a su vez no se
almacena la informacion en la BD.

2.  Elsistema envia un mensaje de error que no se ha modificado los datos del inmueble.

Postcondiciones: El usuario recibe un mensaje de confirmacion de que se han modificado los
datos a la ficha con éxito o en caso contrario, recibe un mensaje de error que no

fueron modificados los datos del inmueble.
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Tabla 111.8: Consulta por cedula de identidad.

Caso de Uso: Consulta por Cedula

Descripcion Muestra los datos descriptivos de un inmueble registrado en la BD

Actores Participantes: Personal del Dpto. de catastro.

Condiciones de entrada: El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de
usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1. Elusuario debe seleccionar la opcion de consulta de inmuebles.

El sistema regresa un campo texto para ingresar el tipo y nimero de identificacion.

W

El sistema valida si existe el nimero de identificacion en la BD, de ser asi muestra todos los
inmuebles registrados donde el propietario posee ese numero de cedula junto con el(los)

codigo(s) catastral(es) vinculados.

Flujo Alternativo:

1. Elsistema no consigue el nimero de identificacion en la BD.muestra la tabla de inmuebles vacia.

El usuario visualiza el 6 los codigos catastrales de los inmuebles
relacionados a esa C.I.

Postcondiciones:

Tabla I11.9: Consulta por cédigo catastral.

Caso de Uso: Consulta por codigo catastral

Descripcion Muestra los datos descriptivos de un inmueble registrado en la BD

Actores Participantes: Personal del Dpto. de catastro (Atencion al publico)

Condiciones de entrada: El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de
usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1. El usuario debe seleccionar la opcion de consulta de inmuebles.
2.  Elsistema regresa un campo texto para ingresar el codigo catastral del inmueble.
3. Elsistema valida si el codigo catastral existe en la BD, de ser asi devuelve la opcion de ver la ficha

catastral del inmueble con los datos descriptivos y permite la opcion de imprimirla.

Flujo Alternativo:

1. El sistema no consigue el coédigo catastral en la BD, envia un mensaje que no se ha registrado

ningun inmueble con ese codigo catastral.

El usuario visualiza los datos del inmueble. En caso contrario un mensaje de
error.

Postcondiciones:
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CAPITULO 1IV: DISENO DEL SISTEMA.

En esta fase se establece el disefio de la arquitectura del sistema web, que sea acorde a los
requisitos anteriormente mencionados y que permita estructurar los subsistemas de la

aplicacion, asi como también establecer las conexiones entre los componentes.

4.1. Disefo de la interfaz del usuario.

4.1.1. Metas del disefio.

Las aplicaciones web siguen un patron arquitecténico de tres capas, La capa de presentacion
implementa la interfaz U/S de la aplicacién. Esta formada por dos tipos de componentes, del
lado del cliente (se instalan en el computador del cliente) y del lado del servidor (se instalan
en el servidor web). La segunda capa, l6gica de negocios ejecuta las funciones de la aplicacion
y estd compuesta de la misma forma por dos componentes, de procesos el cual implementan
las funciones que demandan el usuario y automatiza los flujos de trabajo. Y de entidades de
negocio que manipulan los datos asociados a los objetos o entidades de negocio de la
aplicacion. Y por ultimo la capa que se encarga de administrar los datos de la aplicacion (capa
de datos).

4.1.1.1. Requisitos relacionados con la capa de presentacion.

De los requisitos funcionales planteados en el capitulo anterior, los identificados con la
numeracion (2,3,6,7) estan vinculados con esta capa, los cuales corresponden a los datos que
han de ser mostrados en los distintos reportes, asi como las herramientas que permiten filtrar
la informacién de los propietarios, inmuebles, entre otros, y los datos que requiera el sistema

para validar, insertar, consultar y modificar toda la informacion manipulada por la aplicacion.

4.1.1.2. Requisitos relacionados con la capa de légica de negocios.

Los requisitos funcionales (4,5), descritos en el capitulo 111, se encuentran relacionados con la
funcionalidad del sistema, los cuales facilitan la automatizacion de los flujos de trabajo y el

mejoramiento del manejo de la informacion.
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4.1.1.3. Requisitos relacionados con la capa de datos.

Los requisitos funcionales con la numeracion (3,5) y no funcionales (2) estan asociados con

el manejo de la informacion, el cual esta implementado a través del manejador de base datos
PostgreSQL.

4.1.2. Identificacion de los subsistemas.

El sistema web (SIWC) esté dividido por tres subsistemas:

SIWCadmin: es el subsistema en el cual se le permite al administrador tareas como:
gestion de usuario (ingresar, modificar, consultar y eliminar registros de usuarios tanto
personal del departamento de catastro como usuario general), insertar, consultar,
modificar datos descriptivos de los inmuebles, emitir reportes (constancias, ficha

catastral, empadronamiento, entre otros).

SIWCpers: esta subdivision le autoriza a todo el personal del departamento de catastro
registrado las funciones de: insertar, consultar, modificar los datos descriptivos de los
inmuebles dependiendo del rol de usuario. Asi como también, emitir reportes, emitir

graficas estadisticas.

SIWCusg: este subsistema permite al usuario general (propietario, representante legal)
registrarse para realizar la consulta e imprimir la ficha catastral de los inmuebles
vinculados a él, ademas de modificar su informacion, ver el mapa catastral del

Municipio Campo Elias, enviar correos al personal del dpto.
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4.1.3. Descripcion de las vistas arquitectonicas.

En la figura 1V.1 se detalla la arquitectura de la aplicacion a través de la elaboracion de las
diferentes perspectivas o vista que lo componen: comportamiento, uso, datos, componentes y
despliegue.

En la seccion 3.9.1 se describio la vista de uso a través de los diagramas de casos de uso

(ver figura 111.3 111.4 111.5 y los anexos E), para los actores sefialados en la figura (111.2).

! || Definicion de vista comportamiento |

Definiicion de vista de uso £

Definicion de vista componentes

+ Definicion de vista datos

Definicion de vista despliegue

Figura IV.1: Elaboracion de vistas arquitectonicas. Tomado de (Jonas & Judith, 2007).

4.1.3.1. Vista de comportamiento.

Los diagramas de secuencia elaborados en este apartado son basados en los casos de uso
desarrollados en el capitulo Il1, los cuales fueron elegidos por el nivel de prioridad en el
comportamiento del sistema como son: registrar un nuevo usuario Yy registrar ficha catastral

(Terreno). Los demés diagramas se pueden observar en el anexo E.
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sd Diagrama de Secuencia Registro de Usuario /
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|
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|
|
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|
|
|
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|
|
|
|
|
mostrar() :
|
|
|

Ingresa datos nuevo usuario()
; verifica los datos()

|

Guardar usuario()
|

Guardado Exitoso()

- o

Figura IVV.2: C.U. Diagrama de secuencia insertar nuevo usuario.




sd Diagrama de Secuencia Registro Ficha Catastral /

10 10 0 O O O

Personal Atencion al login Incripcién Catastral Inmueble Propietario Terreno
publico |

| |
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|
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|

|

|

; Verifica Usuario() |
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Eul:l |

|

|

|

|

|

|
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1
Ingresa Inmueble()
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[]:| |

|

|

|

|

|

|

| |
| Ingresar Propietario()
|

|

|

|

|

|

|

|

Ingresar Terreno()

-

Guardar UsuarioQ L]
|
|
|
|
|
1

Ficha Creaday()

<

T

|

T

|

|

Guardado Exitoso() :
T

| |

| |

1 1

L |
1

Figura 1V.3: Diagrama de secuencia registrar ficha catastral (Terreno).
4.1.3.2 Vista de datos (modelo de clases).

En los diagramas de clases que se muestran a continuacion (ver figura IV.4 - IV.7), permite
ver la estructura final de la base de datos del sistema web catastral, conformado por los
atributos, clases y la relacion entre los objetos. Teniendo en cuenta que se disefié de forma
iterativa, es decir, incluyendo distintas tablas requeridas para las tres secciones del registro
hojal (terreno, propietario), hoja2(construccion), hoja3 (ocupante, medidas, levantamiento

entre otros), conforme al desarrollo del sistema, generando asi la tercera version.
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datos_registrales

id_datos reg int4 <ple
inmueble K >—————— no_matricula varchar(10)
cod_cat varchar(100) 1
terreno no_civico varchar(50)
tenencia_varchar(30) nom_inmueble varchar(30)
forma___varchar(15) LAE ~ varchar(15)
pro_condominio varchar(s)
updated_at varchar(30)
created_at varchar(30)
mas varchar(30)
cod_cat_ant varchar(30)
fecha_cod_cat date
no_interior varchar(30)
boletin_no varchar(30)
no varchar
nom_subs varchar(30)
nom_via varchar(30)
nom_y varchar(30) 0:1
tipo_entre varchar(30) construccion
tipo_con varchar(30)
control_levantamiento tipo_entres  varchar(80) < tipologia varchar(30)
- = - tipo_cons varchar(80) tenencia_prop
id_contol ey i sple nom_dir varchar(120) 1
tipo_edo varchar(20)
~ tipo_mun varchar(30)
tipo_parr varchar(30) perso na
tipo_amb varchar(30)
tipo_via varchar(20) id int4 <fie < ocupante
tipo_y varchar(20)
nom_entrecon  varchar(100) * coniaucu va;char(fiu)
inta <ple 1_ no_! int
sect varchar(3)
manz varchar(3)
parc varchar(3)
subp varchar(3) tipo_rep
::Ilzlad Z:Iz::;g; direccion  varchar(150)
- tipo_subs varchar(20) 1* users cad_nacal varchar10}
medidas modificado_por varchar(40) - o i o
id_medidas int4 <ple creado_por varchar(40) nasswnrd_yarchar(120)
S estado varchar(30)
v_linderos  varchar(30) l
e eiin flanes

1

roles
id_roles intd <ple

Figura IVV.4: Diagrama de clase general.
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e_religioso

v_vulnerabilidad

id int4 <pk> id inta <pk> v_modalidades
nombre _ yarchar(40) nombre varchar(30) id int4 <pk>
terreno_id int4 <fk> terreno_id int4 <fk> nombre  varchar(30)
valor varchar(3) terreno_id int4 <fk>
. uso_actual
mejoras id int4 <pk>
p - K>——
id int4 <pk> terreno nombre  varchar(40)
nombre varchar(30) tenencia varchar(30) terreno_id int4 <fk>
terreno_id int4 <fk> forma varchar(15)
ubicacion varchar(30) -
- d reg_propiedad varchar(30) - SerV,CIOS—pUb
v_niv_edu edo_conser  varchar(30) id int4 <pk>
id int4 <p k> L < Cond_ocu Varchar(go) nombre VarChar(40)
nombre varchar(30) ————>acceso varchar(30) k>——terreno_id int4 <fk>
terreno_id int4 <fk> topografia varchar(30)
id_catastro int4 <fk> e edu
e_depo/rec/cult id . ldnt4 <pk> i — <pk>
id int4 <pk> createc_at ate <>——{nombre  varchar(40)
nombre  varchar(40) < updated_at date terreno_id int4 <fk>
terreno_id int4 <fk> creado_por varchar(5) valor varchar(s)
valor varchar(5) modificado_por varchar(5)
v_sec_salud . e'_salle
id inta <pk> id int4 <pk>
nombre varchar(30)
nombre varchar(40) L ..
B, - terreno_id int4 <fk>
terreno_id int4 <fk>
valor varchar(5)
e_seguridad ent_fis
id int4 <pk> id int4 <pk>
nombre varchar(40) nombre varchar(40)
terreno_id int4 <fk> terreno_id int4 <fk>
valor varchar(3)

Figura I1V.5: Diagrama de clases (terreno)
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v_paredes_acabado

id int4 <pk>
nombre varchar(40)
construccion_id int4 <fk>

desc_uso
id int4
nombre varchar(40)
construccion_id int4

<fk>

v_electricas

id int4
nombre varchar(20)
construccion_id int4

<fk>

v_vuln
id int4
nombre varchar(30)
construccion_id int4

<fk>

v_techo

id int4
nombre varchar(35)

construccion_id int4 <fk>

<pk>

<pk>

<pk> ~

<pk> -

v_ventanas

id int4
nombre varchar(40)
construccion_id int4
no_aluminio int4
no_hierro int4
no_madera int4

<pk>

<fk>

W

no_ventanas
id int4 <pk>
no_aluminio int4
id_ventanas int4 <fk>

V_puertas
id int4 <pk>
nombre varchar(40)
construccion_id int4 <fk>
V_pisos
id int4 <pk>
- - nombre varchar(40)
construccion construccion_id int4 <fk>
tipologia varchar(30)
tenencia_prop varchar(40)
regimen_cont varchar(30) v_pintura
porc_ref varchar(30) id int4 <Dk>
k> | P
ago(sj_reff varcrr:ar(ig) nombre varchar(40)
edad_etec varchar(10) construccion_id int4 <fk>
nro_edif varchar(5)
altura_snmm int4
altura_prom_nivel int4 v_cub_ext
anos_contruccion varchar(10) id int4 <pk>
noTniveIes varchar(s) <1 nhombre varchar(40)
v_tipo_contsl  varchar(30) construccion_id int4 <fk>
v_tipo_conts2 varchar(45)
zona_ves varchar(5)
utm_este varchar(20) - v_soporte
utm_norte varchar(20) > |id int4 <pk>
id int4 <pk> nombre varchar(40)
created_at date construccion_id int4 <fk>
updated_at date
creado_por varchar(5) V_paredes_tipo
modificado_por  varchar(5) id int4 <pk>
id_construccion int4 <fk> [ nombre varchar(40) P
construccion_id int4 <fk>
v_cub_int
id int4 <pk>
nombre varchar(40)
construccion_id int4 <fk>

Figura 1V.6: Diagrama de clases (construccion).
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ocupante
cond_ocu varchar(30)
no_59 int4
no_14 int4
no_mujeres int4
jefe_familia varchar(20)
no_hab_disc  int4
nombres varchar(120)
apellidos varchar(40)
email varchar(50)
tif_celular varchar(15)
id_ocupante int4 <pk>
no_ocupantes int4
id_inmueble int4
created_at date
updated_at date
creado_por varchar(5)
modificado_por varchar(5)

persona
nombres varchar(120)
tif_celular varchar(20)
ci_pas_rif varchar(20)
email varchar(30)
id_inmueble int4 <fk>
created_at date
updated_at date
creado_por varchar(5)
modificado_por varchar(5)
tipo_persona  varchar(30)
tipo_rep
direccion varchar(150)
cod_postal varchar(10)
localidad_edo_pais varchar(120)
sector varchar(50)
tipo_persona varchar(50)
created_at date
creado_por varchar(5)
modificado_por varchar(5)
updated_at date
id_tipo_rep int4 <pk>

users
id int4 <pk>
password varchar(120)
rol_id varchar(30)
remember_token varchar(120)
updated_at date
created_at date
imagenurl varchar(150)
password_resets varchar(20)
roles

id_roles int4 <pk>

nombre varchar(30)

nam_rol varchar(30)

id_user

grado_acceso varchar(5)

int4 <fk>

Figura IV.7: Diagrama de clases (persona).

Modelo de la Base de Datos Relacional.

El modelo relacional permite representar la informacion almacenada en la base de datos, a

través de relaciones que estan conformadas a su vez por tuplas y columnas. Debido a que el

manejador de Bases de datos es relacional debemos transformar el diagrama de clases al

esquema relacional, en el cual las entidades deben pasar por un proceso de normalizacion

mediante las formas normales, con la finalidad de eliminar redundancia y duplicidad en los

datos. Generando asi para la base de datos del sistema web el modelo relacional de la tabla

IV.1.
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Tabla IV.1: Modelo relacional del SIWC.

. Tablas . Campos

construccion id<pk>, tipologia, tenencia_prop, tipologia, tenencia_prop, regimen_cont,
porc_ref, anos_ref, edad_efec, nro_edif, altura_snmm, altura_prom,
anos_contruccion, no_niveles, v_tipo_conts, v_tipo_conts2,
zona_ves, utm_este, utm_norte, created_at, updated_at, creado_por,
modificado_por, id_construccion<fk>

control_levantamiento id_control_lev<pk>, fecha_primera_vista, fecha_levantamiento,
elaborado_por, revisado_por, id_inmueble<fk>, creado_por,
modificado_por

datos_registrales id_datos reg<pk>, no_matricula, folio_real, libro_Tradicional, no_inm,
cod_cat, observaciones, superficie_mt2, nombre_plano_mensura,
ruta_plano_men, trimestre, protocolo, monto, ano_transcripcién, tomo,
norte, sur, este, oeste, fecha_rp, descripcion, fecha_plano,
id_inmueble<fk>, no_asientoregistral, created_at, updated_at,
creado_por, modificado_por

desc_uso, v_cub_ext, id<pk>, nombre, construccion_id<fk>,
v_cub_int, v_eléctricas,

v_paredes_acabado,

v_paredes_tipo,

v_pintura, v_pisos,

v_puertas, v_soporte,

v_techo, v_vuln

e_depo/rec/cult, e_edu, id<pk>, nombre, terreno_id<fk>, valor
e_religioso, e_salud, \
e_seguridad

ent_fis, ‘ Id<pk>, nombre, terreno id<fk>,,
mejoras,uso_actual,

v_modalidades,

v_niv_edu, v_sec_salud,

v_vulnerabilidad

inmueble cod_cat, no_civico, nom_inmueble, LAE, pro_condominio, updated_at,
created_at, mas, cod_cat_ant, Fecha_cod_cat, No_interior, Boletin_no, No,
Nom_subs, nom_via, nom_y, tipo_entre, tipo_con, tipo_entres, tipo_cons,
nom_dir, tipo_edo, tipo_mun, tipo_parr, tipo_amb, tipo_via, tipo_y,
nom_entrecon, id<pk>, sect, manz, parc, subp, nivel, unidad, tipo_subs,
modificado_por, creado_por, estado

medidas id_medidas<pk>, v_linderos, area_mts2, areacl_m?2, anotaciones
v_tipo_constl, v_tipo_const2, medidas_frente, medidas_fondo,
medidas_costadoi, medidas_costadod, desc_frente, desc_fondo,
desc_costadoi, desc_costadod, orientacion_geo, areac2_m2,
id_inmueble<fk>, created_at, updated_at, creado_por, modificado_por.

ocupante id_ocupante<pk>,cond_ocu, no_59, no_14, no_mujeres,jefe_familia,
no_hab_disc, nombres, apellidos, email, tIf _celular, no_ocupantes,
id_inmueble<fk>, created_at, updated_at, creado_por, modificado_por.

persona id<pk>, id_inmueble<pk>, nombres, tIf_celular, ci_pas_rif, email, created_at,
updated_at, creado_por, modificado_por, tipo_persona.

roles id roles<pk>, nombre, nam_rol, grado_acceso, id user<fk>.

tipo_rep id_tipo_rep<pk>,direccion, cod_postal, localidad_edo_pais, sector,

tipo_persona, created_at, creado_por, modificado_por, updated_at.

users id<pk>,password,rol_id,remenber_token,updated_at,created_at,imagenurl,
password_reset,id_persona<fk>

v_ventanas Id<pk>,nombre, construccion_id<fk>, no_aluminio, no_hierro, no_madera



4.1.3.3. Vista de componentes.

Como gestor de desarrollo del sistema (SIWC) se emplearon los componentes del

framework laravel. En este diagrama (figura 1V.8) se puede apreciar el MV C en el cual existe

la interaccion con el conjunto de controladores.php, por medio del cual el usuario envia una

peticion via url, dicho controlador solicita los datos al modelo este Gltimo devuelve los datos

para que luego el controlador seleccione una vista y la regrese con los datos cargados del

modelo.
Controda dore s php
Rl b R.Tarrano &mnaiuccm4 RPropstanic Dompﬂfgl = =
Consulfinm ConsuitaOcu)  |Consult.Cons L5 uarkos Man Fr T
Craate Edt
Maoddabos_php pubdic
Inmuebis Tarrano iCconstruccion | Propletrio {:Lmran’amlagal I a
Maddas Farsona ﬂculﬂg Propleno| |Detos_registraiss L5 @

4.1.3.4. Vista de despliegue.

El diagrama (ver figura 1V.9) describe el despliegue de los componentes fisicos del sistema

Figura IVV.8: Diagrama de componentes del SIWC.

web, asi como también la expansion de la informacién generada por el software, esta formado
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por una arquitectura de tres capas, la primera de presentacion, representada por el cliente que

se comunica con el servidor principal, el cual incluye dos servidores virtuales que son: Servidor

web http Apache (capa de negocio) y servidor de Base de datos PostgreSQL (capa de datos).

deployment Diagrama de Despliegue/

<<device>>
Cliente

E Intranet

<<device>>

Nav egador Web

Servidor
APACHE
Servidor BD
PostgreSQL

Figura IVV.9: Diagrama de despliegue.

4.2. Disefio de la interfaz GRAFICA.

En este segmento se presenta la estructura visual de la pagina web SIWC, disefiada para

tener una interaccion amigable teniendo en cuenta que sera manejado por usuarios de distintas

areas profesionales.

4.2.1. Grafo de Navegacion.

El sistema web catastral esta desarrollado con una interfaz grafica que contiene un conjunto

de elementos que le facilitan al usuario a través d distintas operaciones (CRUD) el manejo de

la informacion almacenada, facilitando la interaccion con la funcionalidad del sistema. (ver

figura 1V.10)
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uc Grafo de Navegacion /

l
Contactanos

Reportes
<<CR>>

S. Administrativo

Gestion de Usuarios
<<CRUD>>

Inmueble
<<CRU>>

Terreno
<<CRU>>

Levantamiento
<<CRU>>

Construccion
<<CRU>>

Figura I1V.10: Grafo de Flujo SIWC.

4.2.2. Estilo visual de las paginas.

Encabezado: Muestra primeramente los logos concernientes a la alcaldia del Municipio
Campo Elias de Ejido, y a su vez pestafias informativas de ingreso al sistema, junto con
iméagenes relacionadas al perfil del usuario registrado.
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Botones: Estos facilitan al usuario ejecutar la accion deseada sobre el mddulo o sub médulo

que solicite.
Home: Regresa a una ventana de inicio al usuario de dicha sesion.
« Gestion de usuario: Muestra un submenu con las opciones de agregar y listar usuarios.

» Agregar usuario: Retorna una ventana con un formulario requerido para realizar la

insercion de un nuevo usuario.

« Listar usuario: Genera una ventana con todos los usuarios registrados en la base de

datos y habilita las opciones de modificar o eliminar el usuario seleccionado.

* Registrar inmueble: Muestra una ventana con un conjunto de formularios requeridos para

completar el registro.

« Consulta inmueble: Muestra una ventana con una lista de los inmuebles registrados en la
base de datos, con la opcidn de filtrar la busqueda por cédigo catastral y cedula de identidad
de propietario y a su vez botones que facilitan la consulta por terreno, construccion y

levantamiento.

e Reportes: Muestra una ventana donde se podran visualizar la informacion de:
Inmuebles registrados, constancias de mensura, constancias de inscripcién y no inscripcion y

un médulo de consulta de codigo catastral anterior.

e Graficas: Despliega una ventana con diferentes graficas estadisticos.
e Visor: Despliega una ventana con el mapa catastral del Municipio campo Elias Ejido
Edo Mérida.

e Salir: Al dar clic sobre dicho botdn hara que el usuario abandone la sesion.
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CAPITULO V: IMPLEMENTACION Y PRUEBAS DEL SISTEMA
5.1. Implementacion del sistema

En esta fase se realiza la implementacion de las tres capas de la aplicacion descritas en los
capitulos anteriores (capa de presentacion, capa logica de negocios y capa de datos), haciendo uso
del ensamblaje de los componentes que fueron desarrollados o adaptados como es el caso de la
libreria Dompdf para la emision de documentos en formato pdf requeridos para generar las

constancias, ficha catastral, entre otros.
5.2. Gestion de configuracion

En el desarrollo de software los cambios debidos principalmente a modificaciones de requisitos
y fallos, son inevitables. Normalmente se trabaja en equipo por lo que es preciso llevar un
control y registro de los cambios con el fin de reducir errores, aumentar la calidad y la
productividad y evitar los problemas que puede acarrear una incorrecta sincronizacion en
dichos cambios, al afectar a otros elementos del sistema o a las tareas realizadas por otros
miembros del equipo de proyecto. (The Wayback Machine , 2006)

El objetivo de la gestion de la configuracion es mantener la integridad de los productos que se
obtienen a lo largo del desarrollo de los sistemas de informacién, garantizando que no se
realizan cambios incontrolados y que todos los participantes en el desarrollo del sistema
disponen de la version adecuada de los productos que manejan. Asi, entre los elementos de
configuracidn software, se encuentran no inicamente ejecutables y codigo fuente, sino también

los modelos de datos, modelos de procesos, especificaciones de requisitos, pruebas, etc.

La gestion de configuracion se realizé a través de la herramienta Bitbucket durante todas las
actividades asociadas al desarrollo del SIWC, esta brinda un servicio de alojamiento basado

en web, para los proyectos que utilizan el sistema de control de revisiones Mercurial y Git.
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5.3. Construccion de la interfaz usuario/sistema

Continuando con la arquitectura MVC, en esta seccion se ensambla la capa de presentacion
correspondiente a las vistas con los componentes de la interfaz usuario/sistema, formados por
los distintos elementos visuales tales como HTML y el codigo que se ejecuta en el navegador
del cliente (controladores), mediante funciones de PHP, JavaScript, como por ejemplo el envio
de notificaciones de los procesos ejecutados por el sistema, creados en un archivo .php el cual
soporta variedad de lenguajes HTTP, pertenecen al codigo del lado del cliente, mientras que
la logica de programacion de las paginas manejadas en un archivo .php(modelos) estan

contenidas en el cédigo del lado del servidor web (Apache).

En lafigura V.1 se observa la pagina principal del sistema web, la cual fue disefiada a traves
del uso de herramientas como botones de accion, caja de texto, etiquetas, textarea,
hipervinculos, secciones, entre otros, en la misma se visualiza informacion referente al
departamento de catastro, de la Alcaldia del Municipio Campo Elias, Ejido estado Mérida,
tales como, tramites, recaudos, visor del mapa del area de estudio, seccion de contacto, asi

como la pestafia que permite el ingreso al SIWC.

Acacha AdmiInLTE Laravel package template Landing page - Using Pratt - Google Chrome 85 = m = @) 14:06 3%
[ Acacha AdminLTE | x 8

< C | ® localhost

Sistema Web Catastral Home

Catastro Integral
Automatizado

Alcaldia del Municipio Campo

Elias
del Estado Bolivariano de Mérida - Venezuela

Alcaldia Campo ELlas

Sistema Informacion Web Catastral

Menus Desplegables

Figura V.1: Pagina principal del SIWC.
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La vista del ingreso al sistema (ver figura V.2), esta compuesta por un formulario el cual
requiere de un correo personal Unico y una contrasefia (alfanumeérica), para poder ingresar al

sistema.

En el caso de que los datos sean correctos, el sistema permite el acceso mostrando una
pantalla con los distintos menus (ver anexos F) disponibles, para el tipo de usuario registrado,
en caso contrario el sistema arroja un mensaje de error de los datos suministrados como se

explico en el caso de uso de gestion de usuario (validar usuario) ver tabla 111.2.

SIWCCAMPO ELIAS

2]

Figura V.2: Vista del ingreso al sistema.

En la figura V.3 se puede detallar la pantalla para la consulta de inmuebles, que esta disefiada
con un campo de texto que facilita la busqueda por C.I del propietario o por codigo catastral,
esto vinculado a los botones de terreno, construccion, medidas e impresion el cual se

encontraran visibles dependiendo del rol del usuario conectado.
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Figura V.3: Vista de consulta de inmuebles.

Se elabord una funcidn en el SIWC para generar la ficha catastral o empadronamiento catastral,
la cual facilita ver e imprimir los datos catastrales de un inmueble consultado, teniendo en
cuenta que esta opcion esta disponible solo si el registro ha sido completado como se ve en la
figura V.4. Por otra parte el sistema presenta un conjunto de reportes que facilitan los procesos
de emision de documentos como es el caso de constancias de inscripcion, no inscripcion (ver

figura VV.5) y constancia de mensura.
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ALCALDIA DEL MUNICIPIO CAMPO ELIiAS
OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO
EJIDO-ESTADO MERIDA

CEDULA CATASTRAL
FICHA LEVANTAMIENTO INMUEBLES
Boletin No.* No.*
[ 789 \ 984
Cédigo Catastral 14650111005001006008 \
Edo Mun Parc Amb Sect Manz Parc Subp Nivel || Unidad |
14 6 |l s |l o 111 [l oos |[| oo1 ||| oos || 008 I|f———
Cédigo Catastral Ant. Fecha de Registro Cod. Ant. | 20171016 |
DATOS DEL PROPIETARIO(S)
Nombres ClI Email Telefono

Marilyn zzz 13000009 test@yahoo.es 04127888888

DATOS DEL OCUPANTE
| Nombres CI || Teléfono |[Cond Ocupantes||Jefe de Familial
[Marilyn zz2|[13000009||04127888888||  Propietario || Mujer |

DIRECCION DEL INMUEBLE

Area Mts? Area Mts?
Area Mts? Orientacion 3 S % &3
Tesantanitento || Gaooritiva Narte Tipo Constl Con'till;uoc:nn Tipo Const2 Conttil;;c;mn

Figura V.4: Vista de la emision de la cedula catastral.
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
* gx ALCALDIA DEL MUNICIPIO CAMPO ELIAS
OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO
EJIDO-ESTADO MERIDA

ALCALDIA DEL MUKICIMG CAMPO ELIRS
Frebaie r Compramise:

Exp: 26

Cp: 6

CONSTANCIA DE NO INSCRIPCION

El suscrito jefe de la Oficina Municipal de Catastro del Municipio Campo Elias, Geog”. José A.
Ramirez P. Por medio de la presente hace constar que luego de haber realizado la inspeccion el titular

de la C.I: 19428193 no posee inmuebles registrados Constancia que se expide en la ciudad

de Ejido a los 12 dias del mes 08 de 2017

Figura V.5: Vista de constancia de no inscripcion.

El SIWCusg facilita al usuario hacer consulta de los tramites en proceso como se observa en

la figura V.6 donde a su vez el sistema habilita la opcion de imprimir la cedula o

empadronamiento catastral segln sea el caso.

Adicionalmente se adapté un visor geografico del municipio Campo Elias el cual permite

detallar el mapa catastral de la zona (ver figura V.7)
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Figura V.7: Vista catastral del Municipio Campo Elias.
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5.4. Ensamblaje de componentes de la I6gica del negocio

En esta seccion se especifica la implementacion de toda la ldgica de los datos de acuerdo al
dominio de la aplicacion. La cual esta conformada por todas aquellas funciones que requiere
el sistema para capturar los datos de los usuarios provenientes de: informacion personal,
inmuebles (terreno, propietario, construccion, datos de levantamiento, entre otros), con la
finalidad de poder hacer uso de estos para la automatizacion de los procesos en cuestion. La
descripcion de los componentes de la capa I6gica de negocios del SIWC son:

e UsuariosController.php: Esta formado por los métodos disefiados para el manejo de
los datos de usuario (ingreso, modificacion, consulta, eliminacion).

e Persona.php: Esta formado por los métodos disefiados para el manejo de los datos
de la clase persona.

e Registrarinmueble: Conformado por los métodos creados para el manipular los
datos que describen los inmuebles (terreno, direccion, Propietario).

e RegistrarCons: Formado por los métodos creados para el manipular los datos
referentes a la construccion que describen los inmuebles.

e RegistrarOcu: Compuesto por los métodos disefiados para administrar los datos
referentes a (ocupante, representante legal, administrador, medidas, datos del
registro publico, planos y control del levantamiento,) que describen los inmuebles.

e Consultalnm: Agrupa los procesos de busqueda creados para el manipular los datos
que describen los inmuebles (terreno, direccion, Propietario).

e ConsultaCons: Esta representado por los métodos creados para consultar los datos
referentes a la construccion que describen los inmuebles.

e ConsultaOcu: Compuesto por los métodos disefiados para importar los datos de los
inmuebles referente a (ocupante, representante legal, administrador, medidas, datos
del registro publico, planos y control del levantamiento,) almacenados previamente.

e Constancias: Meétodo creado para la emision de los distintos tipos de constancias.
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e Reportes: Procedimiento disefiado para crear reportes como es el caso de inmuebles
registrados hasta la fecha solicitada, o el rastreo de los posibles cambios del codigo
catastral de algin inmueble consultado.

e Qgis2web.js: Libreria adaptada para generar el visor, tomado de los datos obtenidos
del proyecto desarrollado en QGIS por el personal del dpto. de catastro.

e GraficasController.php: Método adaptado para generar las distintas graficas de
apoyo estadistico del SIWC.

e PdfController.php: Adaptado para transformar vistas HTML en documento del
formato Pdf.

5.5. Pruebas del Sistema.

Para corroborar que el comportamiento de la aplicacion es el esperado, se deben ejecutar
algunas pruebas del sistema como lo son: pruebas de caja negra, pruebas de caja blanca, que
permitan verificar el cumplimiento de los requisitos funcionales y no funcionales descritos en

el capitulo 111.

5.5.1. Pruebas de caja negra

Para el SIWC se realizé la prueba de caja negra, la cual es una técnica que permite ver el
comportamiento de las funciones, basado Unicamente en los datos de entrada y salida del
sistema, sin manejar a detalle la estructura l6gica del cddigo. A continuacion, se presentan

algunas de las pruebas realizadas (ver tabla V.1)
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Tabla V.1: Pruebas de caja negra.

Acceso al SIWC Clave incorrecta El sistema solicita los datos de nuevo Exitoso

Registro nuevo  Contraseia menora 6  No se registro el usuario. Mensajes de  Exitoso

usuario valores Alfanumeéricos  error al introducir la contraseiia.
Registrar No se completd  No se registro el inmueble. Mensajes  Exitoso
inmueble (terreno)  formulario de de error datos propietario requerido.
propietario
Registrar No se llen6 ningin  No se registro el inmueble. Mensajes  Exitoso
inmueble (terreno)  dato del formulario de error solicitando datos requeridos.
Registrar Campo fecha codigo  No se registro el inmueble. Mensajes  Exitoso
inmueble (terreno)  catastral anterior de error solicitando fecha valida.
invalida
Registrar No se llené ningin No se registr6 el inmueble  Exitoso
inmueble dato del formulario (construccion). Mensajes de  error
(construccion) solicitando datos requeridos.
Registro de Campo email erado No se registra el inmueble  Exitoso
ocupante Ej.”cualquier” (levantamiento) campo email debe ser

tipo email.

Registrar No se llen6 ningin No se registt6 el inmueble Exitoso
inmueble dato del formulario (levantamiento). Mensajes de error
(levantamiento) solicitando datos requeridos.

5.5.2. Pruebas de caja blanca

De la misma manera para contribuir con la verificacion de la calidad del sistema se realizan
pruebas de caja blanca, el cual esta enfocado en las funciones internas teniendo en cuenta que
los datos de entrada son suministrados conociendo la funcionalidad de los procesos internos,

para asi alcanzar los valores esperados.

Las pruebas de caja blanca en el SIWC se implementaron sobre los mddulos por separados
durante el desarrollo e implantacion del sistema. A continuacion se muestra una parte del
cddigo que corresponde a la prueba aplicada a la insercion de la hoja 1(terreno y propietario),
el resto del codigo se puede visualizar en el Anexo G (pruebas de caja blanca).
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$this->validate($req, [
'tipo_edo' => "required’,
'tipo_mun' => 'required’,
'tipo_parr' => 'required',
'tipo_amb' => 'required’,
'boletin_no' => 'required|digits_between:0,30|numeric’,
‘cod_cat' => 'unique’,
'no_interior'=> 'digits_between:0,30',
'tipo_subs'=> 'max:20',
'LAE' => 'max:15',
'‘pro_condominio'=> 'max:5',
'mas'=> 'max:30',
‘cod_cat_ant'=>'max:30',
'nom_subs'=> 'max:30',
'nom_via'=> 'max:30',
‘nom_entrecon'=> 'max:30',
‘nom_y'=> 'max:30',
'tipo_entres'=> 'max:80',
'tipo_cons'=> 'max:80',
'nom_dir'=>"'max:200',
'sect'=> 'max:3',
‘manz'=>"'max:3',
'‘parc'=>'max:3',
'subp'=>'max:3',
'nivel'=>"'max:3',
‘unidad'=> 'max:3',
‘nombres' => required|max:120',
'ci' => 'required|max:20",
'localidad’ => 'max:120',
'sector' => 'max:50',
'direccion’ => 'max:150',
‘email' => 'required|max:50',
‘cod_postal' => 'max:5',

D;

return view(‘auth.registrarinmuebleconst’, ['edos'=>$edo, 'muns'=>$mun,
‘parrs'=>$parr,'cod_cats'=>$consultal->cod_cat,'ambs'=>$amb,'inmueble'=>$consultal-
>id,'status'=>"paso'))->with('status','El inmueble se Registrado Correctamente’);

}

$amb = Amb::all();



En la figura V.8, se muestra la prueba realizada al médulo de inmueble (terreno) en la cual se

realizaron nuevos ingresos, verificando asi que estos fuesen almacenados de forma correcta

luego de pasar por las validaciones requeridas solicitadas en el codigo anterior.

& Listado Usuari

Q Consultade Int

£ REPORTES

@ Visor

S User Administrador

Elinmueble ha sido registrado con Exito

FICHA LEVANTAMIENTO INMUEBLES

ALCALDIA DEL MUNICIPIO CAMPO ELI;
OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO

DATOS DE LA CONSTRUCCION

No tiene Construccién Codigo Catastral 1
Tipologia De Vivienda Tenencia De Construccién Régimen De Propiedad
Seleccione ... Seleccione .. Seleccione ..
ién de Uso Soporte Techo Cubierta Externa
Unifamiliar Concreto Armado Concreto Armado Madera/Teja
Bifamiliar Metalica Metalica Placa/Teja
Multifamiliar Madera Madera Platabanda
Comercio al Detal P. de Carga Varas Tejas
Comercio al Mayor Prefabricado Cerchas Carne Brava
Mercado Libre Machones Losacero Asbesto
Oficinas C.San Andrés Mixto Aluminio
Industrial Mixto Zinc
Servicio Aceralic
Agropecuario Tabelon
Patrimonio Historico A. Galvanizado
Vidrin

Figura V.8: Pantalla de registro de un inmueble (terreno) exitoso.
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5.1. CONCLUSIONES

En este proyecto se lograron los objetivos planteados, se desarrolld un sistema web para la
gestion y control de datos descriptivos catastrales aplicado en la alcaldia del Municipio Campo
Elias, Ejido Estado Mérida. Este sistema se encuentra en la fase de implementacién y prueba,
el cual automatiza los procesos administrativos (registro, consulta, actualizacion de la

informacion de los inmuebles) en el departamento de catastro de dicho Municipio.

1. La metodologia implementada (método Watch), permitio lograr el objetivo general
de este proyecto, de una forma ordenada y controlada.

2. Se disefio la base de datos a través de un proceso incremental, estructurado en tres
versiones, la primera version se abarco lo referente a la primera hoja de la ficha
catastral (terreno, propietario), la segunda la hoja (construccién) y por Gltimo la hoja
3 (ocupante, medida, levantamiento, entre otros) por medio del manejador de datos
PostgresSQL.

3. El sistema cuenta con una interfaz grafica amigable, sencilla 'y de facil manejo que
les permite a los distintos usuarios navegar y hacer uso de las diferentes funciones
que el sistema ofrece.

4. El sistema web desarrollado es una herramienta de gran apoyo en el
descongestionamiento de la oficina de catastro, ya que ofrece la automatizacion en
los procesos dentro del departamento de catastro como lo son, registro, consulta,
actualizacion de los datos de los inmuebles, asi como la emision de constancias.

5. Este sistema facilita al usuario general la consulta de los inmuebles vinculados a él,
detallar el estado actual de los tramites, y a su vez permite ver e imprimir la ficha
catastral (cedula o empadronamiento catastral). También el SIWC cuenta con un
visor del mapa catastral del Municipio Campo Elias, Ejido estado Mérida.

6. Mediante la ejecucion de las pruebas, se logro constatar que el sistema cumple con
los requisitos solicitados, lo que permite concluir que el SIWC funciona de la

manera esperada y satisfactoriamente.

68



7. Se realiz6 un manual de usuario de facil manejo, que facilita la capacitacion del

personal con la interaccion del sistema.

5.2. RECOMENDACIONES

» Ampliar el sistema actual incorporando los médulos de avaluos, en lo que se refiere a
comercio y patente vehicular, con la finalidad de generar un sistema integral, que brinde
apoyo para la automatizacion de los procesos llevados a cabo por la alcaldia del
Municipio Campo Elias.

> Incluir el manejo de los datos geoespaciales, con el objetivo de aumentar la
funcionabilidad del sistema con la ayuda de las herramientas SIG, para mejorar la
gestion administrativa del departamento de catastro.

> Disciplinar al personal del departamento de catastro con el fin de hacer el correcto uso

del sistema e inculcar una metodologia estricta para el llenado del registro catastral.

> Implementar el SIWC en otros departamentos de catastro, que no cuenten con un

sistema automatizado para el manejo de los datos de los inmuebles.
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ANEXOS



Anexo A

Ley de Registro Publico y del Notariado publicada en Gaceta Oficial N° 37.333 de fecha
27/11/01:

Articulo 46: El Catastro Municipal serd fuente de informacion registrar inmobiliaria y estara
vinculado al Registro Publico a los fines de establecer la identidad entre los titulos, su relacion entre
el objeto y sujeto de los mismos, y el aspecto fisico de los inmuebles, mediante el uso del Codigo

Catastral, en los términos contemplados en la Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional.

Articulo 47. Toda inscripcion que se haga en el Registro Publico, relativa a un inmueble o derecho
real, debera contener:

1. Indicacidn de la naturaleza del negocio juridico.

2. Identificacion completa de las personas naturales o juridicas y de sus representantes legales.

3. Descripcion del inmueble, con sefialamiento de su ubicacion fisica, superficie, linderos y nimero
catastral.

4. Los gravamenes, cargas y limitaciones legales que pesen sobre el derecho que se inscriba o sobre

el derecho que se constituya en un nuevo asiento registral.

Articulo 92: La inscripcion de contratos, transacciones o actos que se refieran a la compra, venta o
permuta de bienes inmuebles, dacion o aceptacion en pago de los bienes antes citados, causaran un

impuesto a favor del Tesoro Municipal.
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Anexo B

Ley de Geografia Cartografia y Catastro Nacional publicada en Gaceta Oficial N° 37. 002 de
fecha 28/07/00:

Articulo 25. Los Municipios, para la formacién y conservacion de su respectivo catastro,
adoptaran las normas técnicas y el cddigo catastral establecidos por el Instituto Geografico de
Venezuela Simon Bolivar, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley. El catastro nacional

constituye la fuente primaria de datos del sistema de informacion territorial.

Articulo 27. El catastro se formara por Municipios y abarcara principalmente la investigacion
y determinacion de lo siguiente:

1. Las tierras baldias.

2. Los ejidos.

3. Las tierras pertenecientes a entidades publicas.

4. Las tierras de propiedad particular o colectiva.

Articulo 28. El Instituto Geogréafico de Venezuela Simon Bolivar, velara por el cumplimiento
de las disposiciones de esta Ley en el ambito municipal a los fines de asegurar la incorporacién
de los Municipios al proceso de formacion y conservacion del catastro en sus respectivos

ambitos territoriales.

Articulo 29. El aspecto fisico del catastro se ajustara a las indicaciones que sobre linderos y
dimensiones figuren en los documentos relativos al inmueble, con sefialamiento de las
edificaciones existentes, accidentes geograficos referenciales, con sus correspondientes
toponimos y demas especificaciones. Los planos de mensura estaran referidos al Sistema

Geodésico Nacional y seran elaborados por profesionales o técnicos en la materia.

Articulo 30. Los mapas catastrales se elaboraran conforme a la normativa técnica establecida

por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.
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Articulo 31. Los propietarios y ocupantes de inmuebles, asi como los funcionarios responsables

de la administracion de inmuebles pertenecientes al Estado, estan obligados con el catastro a:
1. Inscribir sus inmuebles en el Registro Catastral de la respectiva oficina municipal de

catastro, suministrando a los funcionarios competentes los documentos y planos de mensura de

los mismos, los derechos invocados, sus linderos, cabida y cualquier otra informacion de interés.

Articulo 37: La Oficina Municipal de Catastro fijara la base de célculo para la determinacién
del valor catastral del inmueble, de conformidad con las variables y Normas Técnicas de

Valoracion, establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

Articulo 55: A fin de dar cumplimiento a los objetivos de esta Ley, los Municipios estableceran
oficinas de catastro encargadas de la formacién y conservacion del catastro en su dmbito

territorial.

Articulo 56. A los efectos de garantizar la uniformidad del régimen catastral y de consolidar a
nivel nacional la informacion territorial, los Municipios por 6rgano de la oficina municipal de

catastro, conforme a sus competencias, se encargarén de:

Realizar la inscripcién inmobiliaria en su respectivo ambito territorial, de conformidad con

la ley, las ordenanzas municipales correspondientes y sus reglamentos.

Expedir constancias de inscripcion catastral, previo el cumplimiento de los requisitos

establecidos en la ley, en las ordenanzas municipales correspondientes y en sus reglamentos.
Expedir al propietario del inmueble la cédula catastral, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la ley, en las ordenanzas municipales correspondientes y en sus

reglamentos.

Expedir certificado de empadronamiento catastral en los casos de posesion u ocupacion del

inmueble por personas que no sean titulares de la propiedad del mismo, una vez cumplidos los
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requisitos establecidos en la ley, en las ordenanzas municipales correspondientes y en sus

reglamentos.

Signar los inmuebles de su ambito territorial de conformidad con el Sistema de Codificacion

Catastral que elabore el Instituto Geogréfico de Venezuela Simoén Bolivar.

Asignar nueva codificacion de conformidad al Sistema de Codificacion Catastral en caso de

modificaciones determinadas por division o integracion de inmuebles.

Conformar en su respectivo territorio el Registro Catastral.

Elaborar los mapas catastrales del Municipio correspondiente, sobre la base de la informacion
contenida en las cédulas catastrales y en los certificados de empadronamiento, de conformidad

con las normas y especificaciones técnicas correspondientes.

Revocar o cancelar inscripciones inmobiliarias, en los casos indicados en esta Ley y en las
ordenanzas correspondientes.
Informar periédicamente al Instituto Geografico de VVenezuela Simén Bolivar de las actividades

realizadas, a través de la oficina regional o estadal respectiva.

Las demaés atribuciones que le sean conferidas por la ley, las ordenanzas municipales y

los reglamentos.
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Anexo C

Normas Técnica para la Formacion y Conservacion del Catastro Nacional, publicada en
Gaceta Oficial N° 5590 Extraordinario Caracas, 10 de Junio del Ao 2002

Articulo 11. La oficina municipal de catastro asignara el codigo catastral a los inmuebles del

Municipio, en funcién de la sectorizacion de su ambito territorial.

El codigo catastral es una combinacion de digitos y letras que de manera oficial, exclusiva e

inequivoca identificara a un inmueble, individualizandolo en el espacio en el espacio geogréafico

nacional. El mismo debe estar representado en la ficha catastral, en el mapa catastral, en la cédula

catastral y en el certificado de empadronamiento de acuerdo a la estructura siguiente:
Ambito Urbano

Efed Mun |[Prr [Amb [Sec [ Man Par Sbpp | Niv Und
I I Ll PP I PP ff |
Ambito Rural
Efed Mun |Prr [Amb [Sec | Man Par Sbpp | Niv Und

[l [T ]

Articulo 12. La asignacién de caracteres que conforman el cddigo catastral de los inmuebles se

realizara de acuerdo a las especificaciones siguientes:

CAMPO Ne. DE | DESCRIPCION
CARACTERES
Efed (entidad federal) | 2 Campo constituido por dos digitos que definen

la ubicacion del inmueble a nivel de entidad
federal, de acuerdo a la codificacién del Instituto
Nacional de Estadistica.

(parroquia)

Mun (Municipio) 2 Campo constituido por dos digitos que definen
la ubicacién del inmueble a nivel de Municipio,
de acuerdo a la codificacion del Instituto
Nacional de Estadistica.

Prr 2 Campo constituido por dos digitos que definen

la ubicacion del inmueble a nivel de parroquia,
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de acuerdo a la codificacion del Instituto
Nacional de Estadistica.

Amb (dmbito) 3 Campo constituido por una letra y dos digitos
que definen la ubicacion del inmueble dentro del
ambito urbano o rural del Municipio.

Sec (sector) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la ubicacion del inmueble dentro de un sector
urbano o rural del Municipio.

Ssec (sub-sector) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la ubicacion del inmueble dentro de un sub-
sector del ambito rural del Municipio.

Man (manzana) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la ubicacion del inmueble en una manzana del
ambito urbano del Municipio.

Par (parcela) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la ubicacion de la inmueble dentro del contexto
de una manzana o subsector.

Sbp (sub-parcela) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la ubicacion del inmueble en una porcién de la
parcela.

Niv (nivel) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
el piso o planta donde estd ubicada la unidad
catastral.

Und (unidad) 3 Campo constituido por tres digitos que definen
la division minima de construccion objeto de
levantamiento.

Articulo 13. El levantamiento de la informacion catastral permitird la identificacion,
delimitacion y descripcion fisica de cada inmueble. A los efectos de su realizacion, las oficinas
municipales de catastro deberan utilizar una ficha catastral disefiada de conformidad con las

especificaciones dictadas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

La ficha catastral constituye un instrumento basico para el proceso de formacion y conservacion
del catastro; la misma estard conformada por campos de datos que serviran de soporte

fundamental para la estructuracion de la base de datos del Sistema Nacional de Catastro.

Articulo 14. La oficina municipal de catastro realizara una investigacion juridico-catastral para
determinar la suficiencia de los derechos invocados por los propietarios u ocupantes, en la

documentacion aportada para la inscripcion de los inmuebles en el respectivo Registro Catastral.

Articulo 15. A los efectos indicados en el articulo anterior, la oficina municipal de catastro

efectuara progresivamente el analisis documental, la verificacion de los planos de mensura y, si
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fuere el caso, el examen de los archivos en el Registro Inmobiliario, asi como cualesquiera otras

medidas que, a los fines catastrales, estime pertinentes de conformidad con la ley.

Articulo 16. Para determinar el valor catastral de los inmuebles, las oficinas municipales de
catastro deberan emplear el método de avaliio masivo, el cual consiste en un procedimiento de
comparacion de las caracteristicas de los inmuebles objeto de avallo, con las contenidas en la

planta de valores de la tierra y en la tabla de valores de la construccion.

La planta de valores de la tierra refleja los valores unitarios de la tierra de un Municipio; y la
tabla de valores de la construccion expresa los valores unitarios de las diferentes tipologias de

construccién determinadas en el Municipio.

Articulo 17. En cada Municipio funcionara un registro catastral en el cual debera incorporarse
toda la informacion levantada en el proceso de formacion y conservacion del catastro; y
comprenderd la inscripcién, archivo, control, administracion y manejo de la informacién

inmobiliaria del Municipio.

Articulo 18. EI registro catastral tiene por objeto conservar y disponer de la documentacion
catastral de manera organizada, Util, confiable y oportuna, de tal forma que sea recuperable para
uso del estado en servicio de los particulares y como fuente de datos de los sistemas de

informacion territorial y del registro inmobiliario.

Articulo 19. El registro catastral sera el asiento del expediente inmobiliario, el cual estara
constituido por: planilla de inscripcion, documento de origen de propiedad del inmueble o
contentivo del derecho invocado, ficha catastral, notificaciones, acta de verificacion de linderos,
plano de mensura, mapa catastral con la individualizacion del inmueble y cédula catastral o
certificado de empadronamiento; asi como cualesquiera otros documentos que, a los fines

catastrales, la oficina municipal de catastro estime pertinentes incorporar de conformidad con la

ley.

Articulo 20. Las oficinas municipales de catastro podran incorporar tecnologias y emplear
cualquier medio electrénico, informatico, dptico o telematico para el manejo de la informaciéon

contenida en el registro catastral.
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Articulo 21. El registro catastral debe disponer de una base de datos digital que permita la
integracién con el registro inmobiliario, de conformidad con las especificaciones técnicas

dictadas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

Las oficinas municipales de catastro deben mantener copias de respaldo de las bases de datos
digitales generadas de las actividades catastrales.
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Anexo D
Casos de Uso

Diagramas

uc Caso de Uso Consulta usuario general /

Consulta por cédigo
catastral

7

«include»
~

~«extend» ==
-~

«include»™ | ConsultaCl |J«<=—————————

Personal Atencion «extend»

@anpRElicoy

Figura D.1: C.U. Consulta ficha catastral.

uc C.U Usuario general /

<_ __________ ver ficha catastral

«extend»
Consulta Inmuebles

———————————— Modificar Usuario

Gestion de Usuarios,
«extend»

Usuario genN

(from Actores)

Figura D.2: C.U. Consulta ficha catastral (usuario general).



uc Reportes

Constancia de registro
de inmuebles

Constancia de
mensura

Director

«extend»

NI

\ N

N\ «extend»~
~

AN
AN

(from Actores) reporte

Constancia de
\ inscripcion
\
«exteng»

Administrador del

sistema
(fromActores)

Constancia de
respaldo inmuebles,

Figura D.3: C.U Reportes.
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Descripcion

Tabla D.1: C.U. Ver Ficha catastral.

Caso de Uso: Ver ficha catastral
. s Permite mostrar los datos descriptivos del inmueble registrado en la
Descripcion 2 :
BD junto a su respectivo mapa de mensura.

.‘.\c'tores Personal del Dpto. de catastro, Prop/administrador del inmueble.
Partlclpantes:

Condiciones El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de
de entrada: usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1. El usuario debe

propietario del inmueble.

seleccionar consulta de inmuebles y buscar por codigo catastral o C.I del

2: El sistema regresa una lista con los inmuebles almacenados.
3. El usuario debe buscar por codigo catastral o C.I del propietario inmueble registrado v
seleccionar la opcion de imprimir ficha catastral.
4. El sistema valida si esta completado el registro y regresa una pantalla formato pdf con la
ficha catastral del inmueble seleccionado, y habilita la opcion de descargar.
Flujo Alternativo:
B El sistema no consigue el codigo catastral en la BD, y no muestra inmuebles con ese
codigo catastral o C.IL.
PiiconiEciomes: El usuario visualiza la ficha catastral. En caso contrario no
permite la opcion de imprimir.
Tabla D.2: C.U. Consulta de inmuebles (usuario general).
Caso de Uso: Consulta de inmuebles
Descripcion Muestra los datos descriptivos del inmueble asociado al usuario registrado en la BD

Actores Participantes:

Usuario general.

Condiciones de entrada:

El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de usuario.

Flujo Normal de Eventos:

(5]

El usuario debe seleccionar la opcion de consulta de inmuebles.
El sistema valida si existe el numero de identificacion en la BD, de ser asi muestra todos los inmuebles registrados
g

donde el propietario posee ese numero de cedula junto con el(los) cédigo(s) catastral(es) vinculados.

Flujo Alternativo:

El sistema no consigue el nimero de identificacion en la BD,muestra un mensaje “No tiene permiso para realizar

esta tarea”

Postcondiciones: El usuario visualiza el 6 los codigos catastrales de los inmuebles relacionados a esa C.I.
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Tabla D.3: C.U. Modificar usuario.

Caso de Uso:

Modificar usuario

Descripcion

Permite cambiar los datos del usuario registrado en el sistema.

Actores Participantes:

Usuario general.

Condiciones de El usuario debe estar validado.

entrada:

Flujo Normal de Eventos:

El usuario selecciona la opcion de gestion de usuario.
-

2 El sistema muestra los datos del usuarios registrados en la BD.
3. El usuario modifica los datos requeridos.
4. El sistema carga los datos modificados por el usuario en la BD.
5. El sistema envia un mensaje de confirmacion como se ha modificado el usuario exitosamente.
Flujo Alternativo:
1. El sistema valida los datos y son incorrectos, no se almacena la informacion en la BD.
2. El sistema envia un mensaje de error.
Postcondiciones: El usuario recibe un mensaje de confirmacion de que fue modificado
con éxito o en caso contrario, recibe un mensaje de error.
Tabla D.4: Visor geogréfico.
Caso de Uso: Visor
Descripcion Permite mostrar el mapa catastral del Municipio Campo Elias
Actores Participantes: Personal del Dpto. de catastro, Prop/administrador del
inmueble,usuario general.
Condiciones de El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre v clave
entrada: de usuario.
Flujo Normal de Eventos:
E El usuario debe seleccionar la opcion de ver visor.
2. El sistema muestra el mapa catastral del municipio.
Postcondiciones: [ El usuario visualiza el mapa catastral.
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Tabla D.5: C.U. Constancia de registro de inmuebles.

Caso de Uso:

Constancia de registro de inmuebles

Descripcion

Permite mostrar una lista de todos los inmuebles registrado en la BD
hasta la fecha actual, junto a su respectivo cédigo catastral, nimero de
boletin, entre otros.

Actores Participantes:

Director, Administrador del sistema.

Condiciones de entrada: El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave de
& )

usuario.

Flujo Normal de Eventos:

1% El usuario debe seleccionar reportes.
2. El sistema regresa una pantalla en formato pdf, con una lista de los inmuebles almacenados hasta la fecha
actual y habilita la opcion de descargar.
Flujo Alternativo:
10 El sistema no consigue el cédjgo catastral en la BD, y no muestra inmuebles con ese C()digo catastral.
Postcondiciones: El usuario visualiza los registros de todos los inmuebles almacenados.
Tabla D.6: C.U. Constancia de mensura.
Caso de Uso: Constancia de mensura
Descripcion Permite generar la constancia con los datos descriptivos
del inmueble consultado.
Actores Participantes: Director, Administrador del sistema.
Condiciones de entrada: El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre
y clave de usuario.
Flujo Normal de Eventos:
El usuario debe seleccionar reportes.
24 El sistema retorna la lista disponible de reportes, se rellenan los campos requen’dos en la
opcion de constancia de mensura.
3. El sistema regresa una pantalla en formato pdf, con los datos descriptivos del inmueble
consultado y habilita la opcion de descargar.
Flujo Alternativo:
1. El sistema no consigue el cc')digo catastral en la BD, y muestra un mensaje “El inmueble

no se encuentra en la BD”.

Postcondiciones:

El usuario visualiza los registros de todos los inmuebles
g

almacenados.
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Tabla D.7: C.U. Constancia de inscripcion.

Caso de Uso: Constancia de inscripcion.
Descripcién Permite generar la constancia de inscripcion donde se detalla
todos los inmuebles registrados con la C.I solicitada.
Actores Participantes: Director, Administrador del sistema.
Condiciones de El usuario debe haber ingresado al sistema con su nombre y clave
entrada: de usuario.

Flujo Normal de Eventos:

i El usuario debe seleccionar reportes.

12

El sistema retorna la lista disponible de reportes, se rellenan los campos requeridos en la opcion
de constancia de Inscripcion.

3. El sistema regresa una vista en formato pdf, con los datos de la C.I consultada y con los datos
relevantes de los inmuebles registrados por dicho solicitante.

Flujo Alternativo:

1: El sistema no consigue la C.I consultada en la BD, y genera asi la constancia de no inscripcion

Postcondiciones: | El usuario obtiene la constancia solicitada segtm sea el caso.

Tabla D.8: C.U. Reportes de inmuebles.

Caso de Uso: Constancia de respaldo de inmuebles

Descripcién Permite ver los cambios del Cc')digo catastral consultado

Actores Participantes: Director, Administrador del sistema.

Condiciones de El usuario debe haber ingresaclo al sistema con su nombre y
entrada: clave de usuario.

Flujo Normal de Eventos:

I El usuario debe seleccionar reportes.

2. El sistema retorna la lista disponible de reportes, se rellenan los campos requeridos en la
opcion de constancia de respaldo de inmuebles.

3. El sistema regresa una vista con los datos del codigo catastral anterior y actual, asi como

tambien las fechas de creacion y modificacion.

Flujo Alternativo:

E El sistema no consigue el codigo catastral en la BD, muestra un mensaje de error.
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Anexo F

Interfaz de usuario.

A Sistema Web Alcaldia
e Merida Municipio
@ Gestion de Usuarios Cam po E“as

O Agregar usuario

Registrar Un Nuevo Usuario

<

Seleccione Rol de Usuario v

Aceptar los terminos

9
w
=
A
B
»
s
2

Figura F.6: Formulario de registro de un nuevo usuario.

Acacha AdminLTE Laravel package template Landing page - Using Pratt - Google Chrome [= (£ 1))) 14:07 3%
[1 Acacha AdminlTE | x § %

@ localhost,

Sistema Web Catastral

Contactanos

Nombres

Direccion Email

‘Comentarios

Copyright © 2017 Cr

=
B
A
&
2

Figura F.7: Pantalla principal (seccién de contactanos).
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ElUsuario ha sido agregado con Exito!

Elinmueble ha sido Actualizado con Exito

Figura G.8: Registro exitoso de un nuevo usuario.
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Figura G.9: Mensaje satisfactorio al actualizar los datos del inmueble.
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Figura G.10: Mensaje de no poder ser consultado el sistema por estar incompleto el registro
solicitado.

Pruebas de caja blanca

Caodigo de prueba de caja blanca realizado al proceso de registro de una ficha catastral hoja 1

(terreno, propietario )

$this->validate($req, [
'tipo_edo' => 'required’,
'tipo_mun' => 'required’,
'tipo_parr' => 'required’,
'tipo_amb' => 'required’,

'boletin_no' => 'required|digits_between:0,30|numeric’,

‘cod_cat' => 'unique’,
'no_interior'=> 'digits_between:0,30',
'tipo_subs'=> 'max:20',
'LAE' => 'max:15',
‘pro_condominio'=> 'max:5',
'mas'=> 'max:30',
‘cod_cat_ant'=>'max:30',
‘nom_subs'=> 'max:30',
'nom_via'=> 'max:30',
'nom_entrecon'=> 'max:30',
'nom_y'=> 'max:30’,
tipo_entres'=> 'max:80',
'tipo_cons'=> 'max:80',
'nom_dir'=>'max:200',
'sect'=> 'max:3',
'manz'=>'max:3',
‘parc'=>'max:3',

'subp'=> 'max:3,
nivel'=>'max:3/,
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‘unidad'=> 'max:3',

'nombres' => 'required|max:120',
‘ci' => 'required|max:20',
'localidad’ => 'max:120',

'sector' => 'max:50',

'direccion' => 'max:150',

‘email' => 'required|max:50',
‘cod_postal' => 'max:5',

D

if ($reqg->tipo_via!="Elija ..") {
$this->validate($req, [
'nom_via' => 'sometimes|required|’,
D;
}
if (Jreq->tipo_subs!="Elija ..") {
$this->validate($req, [
‘nom_subs' => 'sometimes|required|’,
D
}
if( ($reg->tipo_entres!="Elija ..")||($req->tipo_cons!="Elija ..")) {
$this->validate($req, [
'nom_entrecon' => 'sometimes|required|’,
D;
}

if ($reg->tipo_y!="Elija ..") {
$this->validate($req, [
‘nom_y' => 'sometimes|required|,
D;

}

$datal = $reqg->all();

$fechaband= $reg->input(‘fecha’);
$fecha_cod_cat= $reg->input(fecha_cod_cat);

if ($fecha_cod_cat=="") {
$fecha_cod_cat=$req->input(‘fecha’);

}

$consultal = inmueble::create(
['boletin_no'=>$req->input('boletin_no"),
'no'=>$reqg->input('no’),
$aa="tipo_edo'=>$req->input(‘tipo_eda'),
$ab="tipo_mun'=>%reqg->input(‘tipo_mun’),
tipo_parr'=>%$req->input(tipo_parr’),
'tipo_amb'=>%reqg->input(‘tipo_amb"),
‘cod_cat_ant'=>$reqg->input('cod_cat_ant’),
‘fecha_cod_cat'=>%$fecha_cod_cat,
'tipo_subs'=>$req->input('tipo_subs'),
'nom_subs'=>$req->input('nom_subs'),
'tipo_via'=>%req->input('tipo_via'),
'nom_via'=>$req->input('nom_via'),
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'tipo_entres'=>$req->input('tipo_entres'),

'tipo_cons'=>$reqg->input('tipo_cons"),

'tipo_y'=>%req->input('tipo_y"),

'nom_entrecon'=>%$req->input('nom_entrecon’),

'nom_y'=>$reg->input('nom_y"),

‘nom_dir'=>%$req->input('"nom_dir"),

'no_civico'=>$reqg->input('no_civico'),

'no_interior'=>%req->input('no_interior'),

'nom_inmueble'=>$reqg->input('nom_inmueble"),

'mas'=>$req->input('mas’),

'LAE'=>$reqg->input('LAE"),

‘pro_condominio'=>$req->input('pro_condominio'),

'sect'=>%req->input('sect’),

'manz'=>$reqg->input('manz’),

'parc'=>%req->input('parc’),

'subp'=>%req->input('subp"),

'nivel'=>$req->input(‘nivel’),

'unidad'=>%reqg->input('unidad’),

‘creado_por'=>%user,

'‘estado'=>"Terreno_Completado’,

‘cod_cat'=>%reqg->input('tipo_edo")."".$req->input('tipo_mun')."".$req->input(‘tipo_parr’)." .$req-
>input(‘tipo_amb")."".$req->input(‘'sect’).".$req->input('manz’)."".$req->input(‘parc’).".$req-
>input('subp")."".$req->input('nivel’).".$req->input('unidad’),

D;

Inmueble_resp::create(

[

'id_inmueble'=>$consultal->id,
'cod_cat_ant'=>%reqg->input('cod_cat_ant’),

‘creado_por'=>$user,

‘cod_cat'=>%reqg->input('tipo_edo")."".$req->input('tipo_mun')."".$req->input(‘tipo_parr’)." .$req-
>input(‘tipo_amb")."".$req->input(‘'sect’).".$req->input('manz’)."".$req->input(‘parc’).".$req-
>input('subp’).™.$req->input('nivel’)."".$req->input('unidad"),

)&

$insertl =terreno::create([
'topografia'=>$req->input(‘topografia’),
‘forma'=>$req->input(‘forma’),
‘acceso'=>$req->input(‘acceso’),
'tenencia'=>$reg->input('tenencia’),
‘ubicacion'=>$reg->input(‘'ubicacion’),
'reg_propiedad'=>$reqg->input(‘reg_propiedad’),
'‘edo_conser'=>%req->input(‘edo_conservac'),
‘cond_ocu'=>$req->input(‘cond_ocup’),
'id_catastro'=>$consultal->id,
‘creado_por'=>$user,

D;

$nombres=$_POST['nombresT;
$ci=$_POST[cil;
$localidad=$_POST['localidad;
$telefono=$_POST['telefono'];
$sector=$_POST['sectorT;
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$direccion=$_POST['direccion’];
$email=$_POST['email’];
$cod_postal=$_POST['cod_postal’;

for ($i=0; $i < sizeof($nombres); $i++) {

$consulta3 =Persona::create(
['nombres'=>$nombres|[$i],
'ci_pas_rif'=>$ci[$i],
tif_celular'=>$telefono[$i],
‘email'=>$email[$i],
'id_inmueble'=>%consultal->id,
‘creado_por'=>$user,
'tipo_persona'=>'Propietario’

D;

$consulta33 = Tipo_rep::create(

[

'tipo_persona'=>'Propietario’,
'localidad_edo_pais'=>$localidad[$i],
'sector'=>$sector[$i],
'direccion'=>$direccion[$i],
‘cod_postal'=>$cod_postal[$i],
'ild_persona'=>$consulta3->id,
'creado_por'=>$user,

D

}

if($datal'ent_fisT){
foreach ($datai['ent_fis'] as $key => $value) {
if($value 1= "){
Entorno_Fis::create([
‘'nombre'=>$value,
‘terreno_id'=>$insert1->id,
D;
}
}

if($datal]'mejoras'){
foreach ($datal['mejoras’] as $Skey => $value) {
if($value 1= "){
Mejoras::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
D;
}
}

}
if($datal['uso_actual]){
foreach ($datal['uso_actual] as $key => $value) {
if($value '="){
Uso_Actual::create([
'nombre'=>$value,
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‘terreno_id'=>$insert1->id,
D;
}
}

}
if($datal'serv_pub'){
foreach ($datal['serv_pub'] as $key => $value) {
if($value '="){
Serv_Pub::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
D;
}
}

}
if($datal['vul?) {
foreach ($datal['vul'] as $key => $value) {
if($value ="}

Vulnerabilidad::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,

D
}
}

}
if($datal['niv_eduTy{
foreach ($datal['niv_edu’] as $key => $value) {
if($value !="){
Niv_Edu::create([
‘'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
D
}
}

}
if($datal['cla_sal){
foreach ($datal['cla_sal] as $key => $value) {
if($value 1= "){
Sec_Salud::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,

)&
}

}
if($datal]'modalidades'){
foreach ($datal]'modalidades’] as $key => $value) {
if($value !="){
Modalidades::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
D;
}
}

}
if(fdatal['e_edu)
foreach ($datal['e_edu'] as $key => $value) {
if($value '="){



if($value =='AulasdeClases'){
$this->validate($req, [
'no_aulas' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
)}
E_Edu::create([
‘nombre'=>$value,
‘terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>%reqg->input('no_aulas’)

Jelse if($value =='Banos'{

$this->validate($req, [
'no_banos' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',

D;

E_Edu::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>%reg->input('no_banos'),
D;
lelse
E_Edu::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,]);

}

}
}

if(fdatal['e_salud){
foreach ($datal['e_salud'] as $key => $value) {
if($value ="}
if($value =="Habitaciones_s"){
$this->validate($req, [
'no_habitacioness' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
D;
E_salud::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>$req->input('no_habitacioness’)

lelse if($value =='Banoss')}{
$this->validate($req, [
'no_banoss' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
D
E_salud::create([
'nombre'=>%value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>$reqg->input('no_banoss'),
D
lelse
E_salud::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,]);
}
}

}
if($datal['e_dep){
foreach ($datal['e_dep'] as $key => $value) {
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if($value !="){
if($value =='AulasdeClasesde’){
$this->validate($req, [
'no_aulasde' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
D;

E_Depo::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>%req->input('no_aulasde’)
D;

}
else

E_Depo::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,]);

}
}

}
if($datal['e_seg'){

foreach ($datall'e_seg'] as $key => $value) {
if($value ="}
if($value=="AulasdeClasesse"){
$this->validate($req, [
'no_aulasse' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
D;
E_Seg::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
'valor'=>%reg->input('no_aulasse’),
D
lelse
E_Seg::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,]);

}
if(fdatall'e_rel T}
foreach ($datal['e_rel] as $key => $value) {
if($value 1= "){
if($value=="AulasdeClasesre"){
$this->validate($req, [
'no_aulasre' => 'sometimes|required|numeric|digits_between:0,5',
D
E_Religioso::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,
‘'valor'=>$reqg->input('no_aulasre"),
D;
lelse
E_Religioso::create([
'nombre'=>$value,
'terreno_id'=>$insert1->id,]);
}
}
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$amb = Amb::all();
$edo = Edo::all();

$mun = Mun::all();
$parr = Parr::all();

return view('auth.registrarinmuebleconst’, ['edos'=>$%edo, 'muns'=>$mun,
‘parrs'=>%parr,'cod_cats'=>$consultal->cod_cat,'ambs'=>$amb,'inmueble'=>$consultal-
>id,'status'=>'paso'])->with('status’,'El inmueble se Registrado Correctamente');

}

98





